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UuvobD

Grad Zabok i SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno
planiranje i pejzaznu arhitekturu zakljucili su Ugovor broj 350-02/07-01/32, ur.broj: 2197/01-
05/3-07-7, od 10. srpnja 2007. godine za izradu Urbanistickog plana uredenja gospodarske
zone ,Zabok 1" u gradu Zaboku sukladno prostornom planu Sireg podrucja: Prostornom
planu uredenja Grada Zaboka..

Tijekom veljaCe izvrSene su prethodne radnje na izradi Plana, a 26. veljaCe 2007. veljaCe
2007. odrzana je prethodna stru€na rasprava. Nakon toga izraden je Nacrt prijedloga Plana
koji je dostavljen Gradu na prihvacanje kao Prijedlog Plana za javnu raspravu.

Prijedlog Plana za javnu raspravu prihvacen je na 39.sjednici Gradskog poglavarstva Grada
Zaboka odrzanoj 14. svibnja 2007. godine.
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Zavod za ubanizam, postomo planiane | pejzaznu ariekur UPU GZ ,Zabok 1"
. OBRAZLOZENJE

1 POLAZISTA

1.1 POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PROSTORA

GOSPODARSKE ZONE U ZABOKU

1.1.1OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podrucje Gospodarske zone —, Zabok 1“ (u daljnjem tekstu GZ ,Zabok 1) u gradu Zaboku,
dio je velike, dijelom izgradene, a dijelom neizgradene, gospodarske zone planirane
Prostornim planom uredenja Grada Zaboka (u daljnjem tekstu PPUG Zaboka) jugoisto¢no od
ZeljezniCke pruge Zabok — Zagreb. Za navedenu povrSinu PPUG Zaboka (Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanije 02/04, 07/05, 19/07) planirana je izrada UrbanistiCkog plana
uredenja GZ ,Zabok 1“ (Slika 1)

Slika1l:  Zraéni snimak cijelog podruc¢ja planiranog za gospodarsku namjenu u
Zaboku.
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U uzem smislu podrucje je odredeno i omedeno medama obodnih koridora koridora:
a) s jugoistotne strane medom koridora drzavne ceste D 24 (Prilaz dr. F.
Tudmana),
b) sa sjeverozapadne medom koridora Zeljeznicke prugom Zabok-Zagreb,
c) sa sjeveroistoCne strane medom koridora ulicom Celine,
d) sajugo-zapadne strane medom vodnog dobra potoka Sitnica.

U okviru zahvata nalaze se izgradene gradevinske €estice na kojima su zgrade gospodarske
namjene:
a) proizvodne pretezito industrijske (11): ,Arotol“ kemijska proizvodnja;
b)  proizvodne pretezito industrijske (I11): ,Zagorski metalac* metalska proizvodnja;
c) poslovne pretezito trgovacke (K2): ,Termokem* prodaja gradevinskog materijala;
d) poslovne pretezito trgovacke (K2): ,“Vatrozastita® poslovna gradevina za servis
za punjenje vatrogasnih aparata, za pekaru i prodavaonicu pekarskih proizvoda, i
za ugostiteljstvo tipa restoran.

Sto se sve vidi na slici 2.

Na podru¢ju obuhvata planirane gospodarske zone nema prirodnih ograni¢enja u vidu
Sumskih, poljoprivrednih ili vodenih povrSina. Prostor je neureden prekriven livadama
ekstenzivnog koriStenja. lzdvajaju se jedna male grupa visokog zelenila, koja se uklapa u
rieSenje.

PovrSina obuhvata iznosi 11,4 ha.

Slika 2.:  Zraéni snimak podruéja UPU GZ , Zabok 1 (u drugom planu)
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1.1.2PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Topografski promatrano podrucje planirano za razvoj gospodarskih djelatnosti potpuno je
ravno, bez ikakvih visinskih promjena. Obzirom da nema nikakvih prirodnih ograni€enja, a niti
umjetno stvorenih struktura koje bi predstavljane problem prostor je vise nego idealan za
gospodarsku namjenu. Postoje¢i kanal — potok Sitnica vrlo dobro moze posluziti kod
prikupljanja oborinske vode s buduceg uredenog gospodarskog podrudja.

Cinjenica da je teren sasvim ravan odrazila se i na pravilnoj geometriji katastra koju remete
tek djelomiCno potok Sitnica rubno i postoje¢i zemljani put koji prolazi koso sredinom
podrucja. (Slika 3.)
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Slika 3:  lzrazita je pravilnost zate€ene geometrije katastra
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1.1.3INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Podruéjem obuhvata prolazi nekoliko poljskih putova koji se koriste za pristup do
poljodjelskih povrSina koje sluze samo kao livade. Kako je ve¢ navedeno, jugoistonim
rubom prolazi drzavna cesta D 24, koja kao drzavna cesta predstavlja ograni¢enje u smislu
medusobnih udaljenosti kolnih ulaza u zonu. Duz sjeveroistoCne strane obuhvata prolazi
asfaltirana ulica Celine, koja treba posluZziti kao glavni pristup u zonu. Obzirom da s dvije
strane postoje izgradene ceste moze se kazati da je podrucje u smislu cestovnog pristupa
dobro opremljeno.

Vodovi elektroopskrbe, plinoopskrbe i vodoopskrbe poloZzeni su obodnim kolnim
prometnicama, a dijelom su razvedeni u tijelu zemljanog puta 5to se odvaja od ulice Celine.

Telekomunikacijska opremljenost je slabija i nema je u zoni ve¢ su kablovi poloZeni samo
obodnim cestama.

Slika 4:  Ortofoto snimka podrucja obuhvata UPU GZ ,,Zabok 1“
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1.1.4ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE 1|
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Na podrucju GZ ,Zabok 1 na kojem je PPUG Zaboka predvidena povrSina gospodarske
namjene namjena sadrzaja nema nikakvih zasticenih povijesnih ili prirodno ambijentalnih
vrijednosti. Nama ih kao takovih niti za zastitu. Podrucje je velikim dijelom neizgradeno
poljodjelsko zemljiste slabije kategorije, bez posebno odredenih poljoprivrednih i ratarskih
kultura koje se na njemu povremeno uzgajaju. Drugim dijelom ono je veé izgradeno.
RjeSenjem se trebaju sacCuvati zateCene vrjednije grupacije visokog zelenila sukladno
rieSenju PPUG Zaboka. (Slika 4.)

1.1.50BVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Prostorni plan Krapinsko-zagorske zupanije (Sl. glasnik Krapinsko-zagorske zupanije 04/02)
na podrucju Grada Zaboka, izmedu ZeljezniCke pruge Zabok — Zagreb i drzavne ceste D 24
planira veliku gospodarsku zonu povrsine priblizno 50,00 ha.

PPUG Zaboka (SI. Glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije 02/04, 07/05, 19/07), detaljnije
razraduje postavke Prostornog plana Krapinsko-zagorske Zupanije. Osim manje povrsine
razgraniCene Planom za gradevinsko podrucje naselja smjeStene jugoisto¢no od Zeljeznicke
stanice Zabok, cijela preostala povrSina izmedu ZeljezniCke pruge i drzavne ceste D 24
namijenjena je gospodarskoj zoni za proizvodne i poslovne namjene.

Istim planom propisana je obaveza izrade urbanistickih planova uredenja i za podruéje cijele
gospodarske zone. Planirano je 7 urbanisti¢kih planova uredenja gospodarske zone, od kojih
je jedan za podrucje GZ ,Zabok 1*

U okviru obuhvata zone UPU GZ ,Zabok 1“prema PPUG Zaboka planirane su namjene:

a) gospodarska namjene — proizvodna m;
b) gospodarska namjena — poslovha (K);
Cc) javnaidruStvena namjena (D);
d) park 2
e)  povrSine infrastrukturnih sustava (1S)

Navedene gospodarske namjene se preuzimaju i planiraju u okviru GZ ,Zabok 1% a
preuzimaju se Sportsko-rekreacijska i parkovna namjena u cilju poboljSana standarda radnog
okruZenja gospodarske zone. (Slika 5.)
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Slika5. Izvod iz PPUG Zaboka list 4. Gradevinska podrucja i podrucja posebnih
uvjeta koriStenja 1:5000.
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2

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Opéim ciliem prostornog razvoja gradskog znaaja moze se smatrati teznja za
postizavanjem viSeg (objektivno moguceg) stupnja razvijenosti njegovog prostora, kroz
osiguranje stanja odrzivog razvitka, a poradi bolje kvalitete Zivota stanovniStva na svim
podrucjima Grada, ali i Sire. Taj ¢e se cilj ostvariti, odnosno moZze se ostvariti:

a) unutraSnjom konsolidacijom i integracijom prostora kroz bolju prometnu
povezanost, funkcionalnu organiziranost i sl. gospodarske zone u uzem i Sirem
prostornom smislu, kao i samoga grada u cjelini;

b) ocuvanjem i povecanjem vrijednosti kvalitete prostora Cuvanjem i
unapredivanjem svih ¢imbenika prirodne bastine zbog Cuvanja priviaénosti kraja,
Sto se odituje u planiranju (u naravi ostataka) zelenih povrSina u okviru obuhvata
UPU-a GZ ,Zabok 1%

c) izgradnjom kvalitetne prometne mreZe viSih razina radu ukljucivanja prostora
gospodarske zone, Grada u drZzavne razvojne i integracione sustave.

S gledista koriStenja prostora teZiste treba biti na:

a) ocuvanju fiziCke cjelovitosti podrucja, prvenstveno racionalnim Kkoristenjem
prostora za gradnju,

b)  uvaZavanju prirodnih znacajki prilagodivanjem planiranja lokalnim uvjetima bez
komponente zagadivanja prostora;

U opéem prostornom kontekstu Grad se nalazi u vrlo povoljnom geoprometnom poloZaju.
Povolino je smjeSten u odnosu na mreZu autocesta, a osobita je povoljnost neposredna
blizina Pyrinske autoceste Zagreb — Macelj. Zeljeznitka pruga Zagreb — Zabok — Krapina ili
Varazdin doprinosi takoder kvaliteti geoprometnog poloZaja Grada. Od velike je vaznosti i
blizina grada Zagreba. Sve reCeno otvara vrlo dobre mogucnosti potencijalno boljem
gospodarskom i svekolikom drugom razvoju, ali s druge strane izaziva i znatne pritiske na
prostor i njegovo koristenje.

Cilj PPUG Zaboka bio je osiguranje prostornih uvjeta za ostvarivanje detaljnijih smjernica
razvoja, kroz osiguravanje prostornih pretpostavki i planskih parametara za gospodarski
razvitak grada Zaboka. To je ostvareno planiranjem gradevinskih podru¢ja za gospodarsku
namjenu, kao proizvodnu, tako i poslovnu. Dakle. PPUG Zaboka osigurane su prostorne
pretpostavke uz odredenje parametara za realizaciju izgradnje.

Cilj UPU GZ ,Zabok 1" detaljnija je prostorna i oblikovna razrada sukladno prethodno
opisanim kriterijima.

2.1.10DABIR PROSTORNE |l GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja prostornog uredenja odredenog kraja, kroz odabiranje
prostornih i gospodarskih struktura, treba biti usmjeren prema gospodarskom, tehnoloSkom i
ekoloski optimalnom iskoriStavanju ukupnih raspolozivih zate€enih prostornih: prirodnih i
fiziCkih potencijala.

U tome smislu, temeljem analize zateCenog prirodnog stanja i fizi¢kih struktura, u okviru
prostora za koji se donosi ovaj Plan, treba odabrati takovo prostorno uredenje, odnosno
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organizaciju i prostora i odabrati takove gospodarske djelatnosti, koje niti u kojem sluc¢aju
svojom veli¢inom, ili zagadenjem, ili sve zajedno ne ¢e remetiti zateCenu skladnost prostora.

Dakle, nije dobro temeljiti razvoj na monostrukturnoj orijentaciji gospodarstva. Naravno,
promatrajuéi Siti prostor. No niti u okviru ovako razmjerno male povrsine zahvata kao &to je to
UPU GZ ,Zabok 1 to ne bi bilo preporudljivo. Zato jedan od ciljeva, u kontekstu prostorne i
gospodarske strukture rjeSenja, treba biti utemeljen i na osiguravanju prostornih pretpostavki
za gospodarsku diferenciranost i to u smislu namjena razli¢itih, ali komplementarnih
djelatnosti, ali i u smislu prostornih datosti kroz razliCitu veliinu gradevinskih Cestica
osiguravajuci takovim rjeSenjem odredenu fleksibilnost.

Takoder, nije dobro temeljiti razvoj samo na gospodarskoj orijentaciji u planiranju namjena
prostora, jer usprkos polivalentnosti gospodarskih namjena, prostor moZe biti
monofukcionalan u smislu samo gospodarske namjene. Stoga, je nuzno prostor oplemeniti i
drugim namjenama osobiti namjenama koje doprinose javnhom standardu gospodarske zone
kao Sto su to trgovacke, rekreacijske, djeéji vrtiCi i sliche pogodnosti koje se pruzaju
radnicima neposredno uz njihova radna mjesta.

U svim mjerama i programima potrebno je voditi rauna o specifi€nosti Zivota i privredivanja
na ovakvim prostorima, unaprijediti povezanost sa Sirim prostorom. Ovim planom osiguravaju
se prostorno-planski elementi, koji u prostornom smislu osiguravaju mogucnost ostvarenja
Zeljenih ciljeva gospodarskog razvoja.

2.1.2PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Sukladno postavljenim ciljevima u smislu planiranja fleksibilne prostorne i gospodarske
strukture prostora rjeSenje prometne i komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s
proklamiranim ciljevima. Veli¢ina obuhvata i poloZaj u odnosu na postojeée prometne i
infrastrukturne sustave olakSava rjeSenje.

VaZan cilj organizacije prometne mreze u okviru obuhvata bit ¢e orijentacija kolnih pristupa u
zonu iz ulice Celine, a treba izbjegavati pristupe s drzavne ceste D 24. (dr. F. Tudmana).

Infrastrukturni kapaciteti postoje u obodnim cestama, pa ée opremanje gospodarske zone biti
razmjerno jednostavno. Zonu ¢e trebati prikljuciti i u njoj nacelno rijesiti:

a) cestovni promet;

b) telekomunikacije;

c) elektroenergiju

d) javnu rasvjetu;

e) plinoopskrbu

f) vodoopskrbu;

g) odvodnju;

2.1.30CUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI DIJELA NASELJA

ZABOK

Cjelokupno podrudje planirano za gospodarsku zonu jugoistono od ZeljezniCke pruge
stoljetno se obradivalo. Nakon toga zadnjih desetlje¢a transformacijom naselja Zabok u
naselje gradskih svojstvenosti i srediSta svoje regije, poljodjelska proizvodnja u neposrednoj
blizini mjesta postepeno je zamirala. Poljodjelske su se djelatnosti mjesta postepeno
napustale. Ostale su samo livade koje se povremeno kose. lzgradnja u ambijentu gdje se
poljodjelske djelatnosti povlade u postupku neminovnog procesa urbanizacije stvorila je
zajedno s ostacima poljodjelskih povrSina danasnju fizionomiju Kkultiviranog i kulturnog

krajobraza Ciji je dio u uzem smislu i podrucje obuhvata UPU GZ ,Zabok 1“.
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Dominantne elemente koji utjeCu na prepoznatljivost i raznolikost bilo kojega kraja treba
njegovati i spreCavati zahvate koji bi ugrozili i obezvrijedili prirodne posebnosti krajobraza. U
slu¢aju ovoga Plana to ¢e se posebno odnositi na nekoliko prirodnih dominanti u prostoru
obuhvata, koje su se saCuvale u vidu Sumarka duz potoka Sitnica izvan obuhvata ovoga
Plana i na jednu znacajniju grupaciju stabala koja treba ostati kao oblikovno osvjeZenje
unutar rijeSenja UPU ,Zabok 1% koje je ve¢ uo¢eno u PPUG Zaboka.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA
ZABOK

2.2.1RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

S glediSta odrzivog razvitka i danas naglaSenog ekoloskog pristupa namece se nuznost
drugacijeg promisSljanja prostora gdje ne ¢e u centru biti Covjek i njegove Cesto puta
nepromisliene i sebitne potrebe temeljni i prvi zadatak planiranja. U svijetu se danas
prihvaéa predloZzak sveobuhvatnog holistickog pristupa razvitku usko vezanom za zastitu
okoliSa uz uvazavanje zateCenih vrijednosti krajolika i uz njegovo trajno oCuvanje kao
razvojnog vrela od neprocjenjive vrijednosti. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju
uporabnu vrijednost, dok se vrijednost okoliSa (pojam okoliSa je Siri od prostora) joS uvijek
teSko vrednuje. | prostor i okoli§, medutim, ograni€eni su i zato je neophodno sveobuhvatno i
sustavno racionalno planiranje i gospodarenje prostorom i okoliSem.

Principi racionalnog koristenja prostora utvrdeni su Zakonom o prostornom uredenju. Moze
se smatrati da su to druStvena opredjeljenja u odnosu na prostor, shvacanje njegove
vrijednosti, njegove neobnovljivosti, te svijesti o Stetnosti neracionalne i neorganizirane
potro3nje prostora.

Ovim UPU GZ ,Zabok 1" nastoji se pozitivho odgovoriti na prethodno navedena opredjeljenja
u smislu racionalnog koriStenja prostora, ali i njegove zastite. U ovom kontekstu neophodno
je naglasiti da je u rjeSenje nuzno unijeti i segment humanosti, koji se u ovom Planu treba
ocCitovati u namjeni prostora, koja ne smije biti samo gospodarska i uredenju prostora gdje se
moraju naci i elementi prirodne komponente uredenja.

2.2.2UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA 1 KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Obzirom na razmjerno mali povrsSinski, ali i funkcionalni udio obuhvata Plana u cjelini naselja
Zabok njegov Ce utjecaj na uredenje naselja Zabok i njegovo opremanje komunalnom
infrastrukturom biti minimalno.
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Ovaj Plan nastoji elemente suprotnih razvojnih procesa i prostornih teznji uskladiti i
preokrenuti u smjeru osiguravanja mogucnosti za uskladeniji prostorni razvitak gospodarskih
i drugih djelatnosti i namjena na podrucju obuhvata, koji ¢e sigurno imati povoljan utjecaj na
zivot i rad u obuhvatu Plana.

Temeljna zamisao rjeSenja zasniva se na preuzimanju postojecih poljskih putova, kanala,
postojeceg vrjednijeg zelenila i dijelom geometrije zate€enog katastra te njihova svekolika
ugradnja u rjeSenje Plana.

Planirana i zateCena prometna mreZa odreduje meduprostore — ,blokove“, koji se uz
infrastrukturnu namjenu odreduju za gospodarsku proizvodnu namjenu, drustvenu namjenu
(vatrogasci), Sportsko-rekreacijsku namjenu i parkovnu namjenu, uz zadrzavanje zatecenih
gospodarskih namjena.

Sva ogranienja, koja je bilo moguce spoznati tijekom izrade ovoga Plana, kao i PPUG
Zaboka, uzeta su u obzir prilikom planiranja uredenja ovog prostora.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Kao $to je to ve¢ naglaseno, a u Zelji da se izbjegne monofunkcionalna, samo gospodarska
namjena prostora u obuhvatu Plana, ovim se Planom, osim gospodarskih namjena, planiraju
i neke druge namjene za koje se misli da ¢e doprinijeti viSem standardu radnog ambijenta,
kako je to ve¢ planirano PPUG Zaboka.

U okviru gradevinskog podrucja gospodarske namjene u obuhvatu UPU GZ ,Zabok 1“
planirana je i razgraniCena slijede¢a namjena povrsina :

a) gospodarska namjena - proizvodna i poslovna (ni(K)
b) javne zelene povrSine — javni park (Z)
c) druStvena namjena — povrSina za vatrogasnu namjenu (D)
d)  povrSine infrastrukturnih sustava

. kolnog sustava (koridori cesta) (P)

. elektroenergetskog sustava (trafostanica (e))

Treba naglasiti da je, iako se gospodarska namjena tipoloSki dijeli na proizvodnu (I) i
poslovnu (K), na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana moguce tamo gdje je planirana
gospodarska namjena proizvodna (1) planirati i poslovnu (K) namjenu. Ovim se Planom dakle
ne razgraniCavaju povrSine iskljucive namjene za proizvodnu (I), odnosno poslovnu (K)
namjenu.
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3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Na podrucju obuhvata UPU GZ ,Zabok 1*

ukupne povrsine 11,4 ha

planirana su namjene Ciji su broj¢ani pokazatelji zauzeée povrSina prema namjenama
prikazani u tablici 3-1:

TABLICA 3-1: BROJCANI POKAZATELJI NAMJENE POVRSINA PREMA NAMJENAMA

NAMJENA OZNAKA HA %
GOSPODARSKA NAMJENA () 8,72 76,5
GOSPODARSKA NAMJENA (K) 0,63 55
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D1) 0,42 37
JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK (21) 0,48 4,2
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - KORIDORI CESTA (IS) 1,14 10
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - TRAFOSTANICE (TS) 0,01 01
OBUHVAT UPU GZ ,,Zabok 1% 11,40 100

PovrSina u okviru granice obuhvata Plana razgraniena je na tri (bloka) proracunsko-
korisniCke zone, koje razgrani€avaju unutradnje prometnice, a omeduje obuhvat Plana. To

su:
a)
b)
c)

(povrsina) proraunsko-korisnicka zona nazvana: blok 1, 4,5 ha
(povrsina) proratunsko-korisniCka zona nazvana: blok 2, 4,9 ha
(povrsina) proratunsko-korisniCka zona nazvana: blok 3, 0,9 ha
ukupne povrsine 10,3 ha

Povrsina u okviru granice obuhvata Plana razgraniCena je, osim na povrSine namijenjene
blokovima i povrSinama namijenjenim koridorima prometnica:

a)
b)
c)

koridoru prometnice oznacene kao: P-1; 0,8 ha
koridoru prometnice oznacene kao. P-2; 0,1 ha
koridoru prometnice oznacene kao: P-3. 0,2 ha

ukupne povrsine 1,1 ha
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PovrSina u okviru granice obuhvata Plana razgraniCena je, osim na povrSine namijenjene
blokovima i povrSinama namijenjenim koridorima prometnica i povrSinama namijenjenim
trafostanicama:

a) oznake:od T-1do T-n

U okviru svakog bloka i svakog koridora propisani su posebni uvjeti namjene, koristenja i
uredivanja.

Blokovi i njihov raspored prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.: ,KoriStenje i nhamjena
povrsina“ u mj. 1: 1000.
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3.4 PROMETNA MREZA

3.4.1CESTE

RjeSenje prometne mreze temelji se na

1. uredenju postoje¢e prometnice oznacena kao P-1, koja se odvaja od ceste Celine i prolazi
sredinom obuhvata dijeleé¢i ga na priblizno dva jednaka dijela. Planirana Sirina koridora
prometnice iznosi 20,5 m. Ovim koridorom prolazi sva glavna postoje¢a i planirana
infrastruktura GZ. Zbog lakSe izgradnje i kasnijeg odrZzavanja infrastruktura je poloZzena u
zelenom pojasu sa sjeverne strane kolnika, pa je mogucnost sadnje drvoreda samo u
zelenom pojasu s juzne strane kolnika. 1znimno, zbog prostornih problema u sjevernom
dijelu, u nogostupu s juzne strane kolnika, rubom koridora, poloZeni su elektroenergetski
vodovi. S kolnika ove prometnice pristupa se na obostrano i neposredno planirane

gradevinske Cestice sa svake strane koridora prometnice.

2. izgradnji nove pjeSacko-kolne prometnice oznacene kao P-2, koja se odvaja od srediSnje
prometnice i povezuje je sa Prilazom dr.F.Tudmana prolazecéi uz planirani park oznacen

kao £1-1. Planirana Sirina koridora iznosi 7,0 m. ;
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Slika 7: Poprecéni presjek s mjerama prometnica P-1, P-2 | P-3
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3. izgradnji nove prometnice oznacene kao P-3, koja se odvaja od ceste Celine i prolazi
rubom GZ i paralelno sa Zeljeznickom prugom s €ijim koridorom grani€i i koridor ove ceste.
Planirana Sirina koridora iznosi 7,0 m. Prometnica olakSava parceliranje gradevinskih
Cestica, njihovu unutrasnju prometnu organizaciju i protupozarnu zastitu.

RjeSenje je prikazano na kartografskom prikazu list broj: 2A : ,Prometna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.4.2BICIKLISTICKE STAZE

BiciklistiCka staza poloZena je sa sjeverne strane u koridoru srediSnje prometnice oznacene kao
P-1. Staza je za dvosmjerni promet 2,5 (1,6+0,9) m. i planirana je duZ cijelog poteza koridora.

3.5 KOMUNALNA i INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1 TELEKOMUNIKACIJE

Od napojnih to€aka izvan obuhvata ovoga Plana, telekomunikacijski vodovi planirani su u koridoru
srediSnje prometnice P-1 sa sjeverne strane kolnika, u zelenom pojasu, sukladno rjeSenju
prikazanom u kotnom planu. Ostali telekomunikacijski vodovi, koji su takoder i u funkciji GZ,
poloZeni su u koridorima obodnih prometnica izvan obuhvata ovoga Plana.

Eventualno potrebno premjeStanje telekomunikacijskin vodova i troSak tih radova izvodi se
sukladno propisima.

RjeSenje polaganja telekomunikacijskih vodova prikazano je na kartografskom prikazu list broj: 2B:
~.Komunalna i infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.2 ELEKTROENERGETIKA

3.5.2.1 ELEKTROOPSKRBA - VISOKI I NISKI NAPON

Od trafostanice TS*-1 i napojnih toaka izvan obuhvata ovoga Plana, elektroenergetski vodovi
planirani su u koridoru srediSnje prometnice P-1. Za razliku od ostale infrastrukture, poloZeni su

juzno od kolnika u nogostupu pri rubu koridora. Ostali elektroenergetski vodovi poloZeni su
koridorima obodnih prometnica izvan obuhvata Plana.

Elektroenergetski zra€ni vod, koji je poloZen od srediSnje prometnice prema sjeveru i prelazi prugu,
trebao bi se premjestiti na trasu uz potok Sitnicu i dalje preko zeljezniCke pruge, a
elektroenergetski vod koji je polozen od namjene I11*-1 prema namjeni 11*-2 i sijeCe k.C. 9144,
9146/1, 9146/4, 9147/1, 9148/1, 9148/4, 9151/1, 9151/2, 9151/3, 9152/1 i 9152/3 trebao bi se
poloziti koridorom Prilaza dr. F. Tudmana.

Na namjeni 11-1 smjestena je postojeca trafostanica TS*-1. Ako to bude potrebno, ovim Planom
planira se smjeStaja nove trafostanice u blizini mjesta na kojemu se od elektroenergetskog voda u
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koridoru prometnice P-1 odvaja trasa elektroenergetskog voda u pravcu sjevera prema
ZeljezniCkoj pruzi, a u dogovoru distributera i najveceg potroSaca u neposrednoj blizini na Cijoj
parceli bi se smjestila trafostanica.

Eventualno potrebno premjestanje elektroenergetskih vodova i troSak tih radova izvodi se sukladno
propisima.

Rje3enje polaganja elektroenergetskih vodova prikazano je na kartografskom prikazu list broj: 2B:
.Komunalna i infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.2.2 JAVNA RASVIJETA

Javna rasvjeta na standardnim stupovima poloZena je duz kolnika srediSnje prometnice. Rasvjeta
duz pjeSacko-kolne prometnice oznaene kao P-2 planirana je u okviru parka ozna¢enog kao Z1-
1 i rijesit ¢e se u okviru njegovog uredenja.

RjeSenje s prikazom rasporeda stupova javne rasvjete prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna i infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.3 PLINOOPSKRBA

Od napojnih to€aka izvan obuhvata ovoga Plana, vodovi plinoopskrbe poloZeni su u zelenom
pojasu duzZ kolnika srediSnje prometnice. Vodovi plinoopskrbe poloZeni su i koridorima obodnih
prometnica. Planira se spoj postoje¢eg voda poloZenog u koridoru srediSnje ulice P-1 s vodom
plinoopskrbne mreze polozenim paralelno s ulicom Celine, a koji je polozem od namjene K2*-1
preko koridora srediSnje prometnice P-1 na namjenu I1*-1 a preko nje spaja se s vodom
plinoopskrbe u Prilazu dr. F. Tudmana.

Nastavno na koridor prometnice Prilaz dr. F. Tudmana planirana je parcela za smjestaj potrebne
infrastrukture, kao zeleni potez. U njem ¢e, izmedu ostale infrastrukture, biti poloZen i plinovod za
opskrbu gradevinskih Cestica orijentiranih prema ovoj cesti.

RjeSenje s prikazom rasporeda vodova plinoopskrbe prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna i infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.4 VODOOPSKRBA

Od napojnih toaka izvan obuhvata ovoga Plana, vodovi vodoopskrbe su poloZeni koridorom
srediSnje prometnice P-1, kao i koridorima prometnica Celine, Prilaz dr. F. Tudmana i koridorom
prometnice P-3. Ovim koridorom ve¢ postoji jedan poloZeni vod vodovoda, ali se Planom planiran
jos jedan, koji ¢e se izgraditi kad se za to steknu potrebni uvjeti.

Trasa postoje¢eg voda vodoopskrbe, koji je polozen duz koridora prometnice P-3, dijelom trase
moZze se naci i u okviru planiranih gradevinskih Eestica, $to se na razini preciznosti ovoga plana
nije moglo to¢no utvrditi, pa o tome prilikom izgradnje (ograda) treba voditi raCuna.

Uz javne prometnice unutar treba izgraditi hidrantsku mrezu. Najve¢a meduudaljenost
protupozarnih hidranata iznosi 80,0 metara, a najmanji presjek dovodne prikljucne cijevi iznosi
150,0 mm.
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Vedi korisnici gospodarske namjene na parcelama veéim od 10.000 m? mogu graditi zasebne
interne vodovodne mreZe s uredajima za protupozarnu zastitu. Po potrebi se moze izgraditi i
podzemna/nadzemna cisterna za prikupljanje kiSnice

RjeSenje s prikazom rasporeda vodova vodoopskrbe prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna i infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

3.5.5 ODVODNJA

U okviru obuhvata Plana planiran je razdjelni oborinski sustav:

otpadne vode trebaju se sakupljati i odvoditi kanalizacijskim sustavom do procistaca
otpadnih voda,

oborinske (Ciste) vode zadrzavaju se na gradevinskim parcelama koje smiju biti
izgradene do 60%, a najmanje 20% povrSine mora biti zauzeto nasadima sukladno odredbama
vaze¢em PPUG Zaboka.

Duz prometnice Prilaz dr. F. Tudmana, preko gradevinskih ¢estica polozenih neposredno nastavno
na njezin koridor, ukopan je postojeci kolektor otpadnih voda, o éemu je potrebno voditi racuna kod
svake gradnje na navedenim gradevinskim Cesticama. On se nastavlja duz pjeSacko-kolne

prometnice P-2 do glavnog kolektora u Prilazu dr. F. Tudmana.

Sve gradevinske Cestice koje grani€e s javnim vodnim dobrom potoka Sitnica trebaju traziti
posebne uvjete nadleznog vodnogospodarskog odjela za vodno podrucje zagorskih slivova
Hrvatskih voda.

Duz prometnice P-1 polozen je odvodni kanal oborinske vode. Izgradnjom prometnice P-1
sukladno ovome Planu kad se za to steknu uvjeti, kanal ¢e se ukopati.

Cjelokupnu mreZu odvodnje otpadnih voda gospodarske zone (GZ) treba spojiti na sustav koji vodi
do planiranog procistata PPUGZ.

Odvodne cijevi treba uskladiti, koliko je to moguce s planiranim trasama na kartografskom prikazu.
kanal za prikupljanje otpadnih voda gradevinskih Cestica orijentiranih prema ovoj cesti.

RjeSenje s prikazom rasporeda kanalizacijske mreZe prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna i infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.
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3.6 KOTNI PLAN INFRASTRUKTURE
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Slika 8: Kotni plan infrastrukture za prometnice P-1, P-2 i P-3
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3.7 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Od najvece vaznosti za buduce koriStenje, uredenje i zastitu prostora u obuhvatu Plana jest
nacin detaljnije parcelacije prostora u obuhvatu ovoga Plana na pojedine gradevinske
Cestice.

Koritenje, uredenje te zastita prostora planirani su:

a)  kroz nacin planiranja gradevinskih Cestica;

b) kroz obvezu planiranja minimalnih gradevinskih Cestica;

C) kroz nacin rasporeda gradevinskih ¢estica u obuhvatu Plana;

d) kroz obvezu u nacinu planiranja i uredenja prometnih koridora;

e) kroz obvezu planiranja zelene povrSine u okviru obuhvata Plana kao javne
parkovne povrsine;

f) kroz zadrzavanje zateCenih namjena, odnosno gradevinskih Cestica u funkciji i
planiranje dodatne tri gradevinske Cestice za poznate korisnike.

Na cijelom prostoru obuhvata Plana planiranje gradevinskih ¢estica prilagodilo se:
a) zateCenim gradevinskim Cesticama poznatih korisnika i/ili vlasnika,
b) postoje¢im prometnim koridorima obodnih prometnica,
C) zateCenom javnom vodnom dobru potoka Sitnica te
d) Cinjenici da je zemljiste izvan zateCenih gradevinskih Cestica poznatih korisnika
i/ili vlasnika u vlasniStvu jednog vlasnika, Sto je olakSalo planiranje gradevinskih
Cestica za nepoznate vlasnike i/ili korisnike.

Na grafiCkom listu br. 1: ,KoriStenje i namjena povrSina“ u mijerilu 1: 1000 prikazana je
parcelacija zate€enih pojedinacnih gradevinskih Cestica poznatih vlasnika i/ili korisnika
oznacenih kao:
a) poslovna pretezito trgovacka (K2) na kartografskom prikazu br. 1: ,KoriStenje i
namjena povrsina““ oznacenoj kao K2*-1 u bloku 1;
b)  proizvodna preteZzito industrijska (11) na kartografskom prikazu br. 1: ,KoriStenje i
namjena povrsina“ oznacenoj kao 11*-1 u bloku 2;
C) proizvodna pretezito industrijska (I1) na kartografskom prikazu br. 1: ,KoriStenje i

namjena povrSina“ oznacenoj kao 11*-2 u bloku 2;
d) trafostanica na kartografskom prikazu 1: ,KoriStenje i namjena povrsina“
oznacena kao T*-1 u bloku 2

Na grafickom listu br. 1: ,KoriStenje i namjena povrSina“ u mjerilu 1: 1000 na preostalom
dijelu Plana, izvan zateCenih katastarskih Cestica poznatih korisnika i/ili vlasnika neizgradeni

dio Cine preostale povrsine planirane i razgrani€¢ene kao gradevinsko podrucje, u bloku 1,
bloku 2 i bloku 3.

U okviru neizgradenog dijela razgrani¢ene su gradevinske Cestice:
a) za poznate namjene i korisnika:
o javna i drustvena namjena (D1), na kartografskom prikazu br. 1:
.Koristenje i namjena povrsina“ ozna¢enoj kao D1-1 u bloku 3;
b) za poznatu namjenu - gospodarsku () i (K), a nepoznate korisnike

u okviru blokova gradevinskog zemljiSta podloznih daljnjoj parcelaciji sukladno
propisima i ovim odredbama Plana.

Oblik i veliCina gradevinskih Cestica u okviru gradevinskih podru¢ja svakog bloka utvrdit ¢e
se u skladu sa stvarnim potrebama pojedinog korisnika i/ili vilasnika te parcelacijom sukladno
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propisima i odredbama za provodenje ovoga Plana. Propisani su posebni uvjeti parceliranja
blokova gradevinskog zemljista za gospodarske proizvodne (odnosno poslovne) namjene.
Planirane minimalne povrSine gradevinskih Cestica u okviru svakoga od tri bloka mogu se
povecavati, ali na nacin da u konacnici u okviru svakog bloka ne ostane neiskoriStenog
prostora.

U bloku 3 Cestica namijenjena javnom parku (Z1-1) u preostalom dijelu povrSine bloka 3
predstavlja negradivu €esticu.

Osim gradevinskih Cestica namijenjenih gospodarskim namjenama, Sportsko-rekreacijskoj

namjeni i drustvenoj namjeni planirane su jo$ gradevinske Cestice za infrastrukturne sustave:

a) gradevne Cestice prometnica. Planirane su tri gradevinske Cestice za prometnice
oznacene kao:

. P-1 za sredisnju,
o P-2 za pjeSacko-kolnu prometnicu
o P-3 za prometnicu poloZzenu duz koridora Zeljezni¢ke pruge.

b)  gradevinske Cestice trafostanica (TS).

3.7.1UVJETI | NACIN GRADNJE

Odredbama za provodenje ovoga Plana propisani su koeficijenti izgradenosti ,kig“ sa 0,6,
koeficijenti iskoristenosti ,kis“ s 1,0, moguci broj etaza, te najvisa visina vijenca s 11,5 m i
sliemena gradevina s 13,5 m.

Iznimno za gradevine BRP iznad 10000 m? visina vijenca moZe biti 14,0 m na najvise 1/5
povrsine gradevine.

Na kartografskom prikazu br. 4.: ,Nacin i uvjeti gradnje* na gradevinskim Cesticama:

a) poznatih korisnika i/ili vlasnika oznaCenim kao K2*-1, 11*-1 i 11*-2.
Zadrzava se zateCeno. Ako su prekoracene vrijednosti propisane odredbama
ovoga Plana ne mogu se viSe pogorSavati. Ucrtane su dvije vrste linija. Moraju se
postovati u slu¢aju rekonstrukcije, dogradnje, ili adaptacije zate€enih gradevina:

. gradevinska linijja kao linija obavezne izgradnje prema relevantnoj —
prednjoj regulacijskoj liniji od 10,0 m;
. linije minimalnih udaljenosti od susjeda, ili bo¢nih regulacijskih linija, koje

se ne smiju prekoraditi sukladno odredbama ovoga Plana.

b) ostalih poznatih korisnika i/ili vlasnika. Ucrtane su dvije vrste linija:
o gradevinska linija kao linijja obavezne izgradnje prema relevantnoj —
prednjoj regulacijskoj liniji od 10,0 m;
o linije minimalnih udaljenosti od susjeda, ili bo¢nih regulacijskih linija, koje
se ne smiju prekoraciti sukladno odredbama ovoga Plana.
C) nepoznatih korisnika i/ili vlasnika, u okviru povrSina bloka 1, bloka 2 i

bloka 3. Ucrtane su dvije vrste linija:

o gradevinska linija kao linijja obavezne izgradnje prema relevantnoj —
prednjoj regulacijskoj liniji od 10,0 m;
o linije minimalnih udaljenosti od susjeda i bo¢nih regulacijskih linijja tamo

gdje je to bilo poznato.
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Odredeno je da gradevinska linija bude 15,0 m udaljena od regulacijske linije, koja odvaja,
gradevinsku Cesticu od prometnog koridora s Cije se prometnice pristupa na gradevinsku
Cesticu.

3.7.2MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

U okviru obuhvata ovoga Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti ili posebnosti, a nema
niti prirodnih vrijednosti, ili posebnosti koje bi trebalo ovim Planom &tititi.

3.8 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

ZaStita okoliSa postize se: predvidanjem, pracenjem, spreCavanjem, ograniCavanjem i
uklanjanjem nepovoljnih utjecaja na okoli§, spreCavanjem rizika i opasnosti po okolis,
poticanjem upotrebe proizvoda i koriStenja proizvodnih postupaka najpovoljnijih za okolis,
ujednacenim odnosom zastite okoliSa i gospodarskog razvoja, spre€avanjem zahvata koji
ugrozavaju okoli§, sanacijom o8tecenih dijelova okoliSa, razvijanjem svijesti o potrebi zastite
okoliSa u odgojnom i obrazovnhom procesu i promicanjem zasStite okolisa, donoSenjem
pravnih propisa o zastiti okoliSa, obavjeStavanjem javnosti o stanju u okoliSu i njenim
sudjelovanjem u zastiti okolia, povezivanjem sustava i institucija zaStite okoliSa. ZaStite
okoliSa temelji se na u€inkovitom o€uvanju prostora i teZi viSoj razini kakvoée Zivota.

Na podrucju Grada zaboka mjere zastite okoliSa treba provoditi: trajnim oCuvanjem ekoloske
stabilnosti prostora, oCuvanjem kakvocCe Zive i neZive prirode i racionalnim koristenjem
prirode i njenih dobara, te unapredenjem stanja okoliSa i osiguravanjem boljih uvjeta Zivota i
rada. Posebno se to odnosi na planiranje namjene i odredivanje uvjeta koriStenja prostora s
ciliem zastite prostora od prekomjernog izgradivanja i neracionalnog gradenja, gradnju
infrastrukturnih sustava i sustava za odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda, privremenog i
trajnog zbrinjavanja otpada, zastitu zraka, zaStitu tla i drugog. Stoga se ovim Planom
utvrduje minimalna povrSina pojedine parcele koja se mora ozeleniti, odnosno maksimalna
povrsina izgradenosti parcele.

Smijernice za zastitu obuhvacaju razvoj infrastrukturnog sustava na zbrinjavanju komunalnih i
industrijskih otpadnih voda i zastitu od incidentnih zagadenja. Potrebno je otpadne vode, koje
se mogu pojaviti u gospodarskoj zoni, ali i na drugim mjestima prethodno progistiti na samim
mjestima nastanka do razine komunalnih otpadnih voda prije upustanja u javnu kanalizaciju
(bez obzira na planiranu izvedbu procistaca otpadnih voda U PPUG Zaboka).

Mjere za sprjeCavanje utjecaja od incidentnih zagadenja trebale bi biti obuhvacene
planovima zaStite okoliSa za svakog pojedinog zagadivata namjenu odnosno gradevinsku
Cesticu. Potrebno je pravodobno djelovati na suzbijanju takvih zagadenja. RjeSenje odvodnje
otpadnih voda temelji se na uredaju za prociS¢avanje, koji treba ispustati otpadne vode Il
razine.




