Na temelju ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
novine br. 76/07 1 38/09), ¢lanka 56. Odluke o donoSenju prostornog plana uredenja grada
Zaboka ("Sluzbeni glasnik krapinsko-zagorske Zupanije™ br. 8/09), ) i ¢lanka 30. alineje 8.
Statuta Grada Zaboka (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske zupanije“ broj 13/09), Gradsko
vije¢e Grada Zaboka, na 8. sjednici odrzanoj 1. prosinca 2009. godine donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU
Urbanisti¢kog plana uredenja "Centar 3" - Zabok

A. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja — "Centar 3"- (u nastavku teksta: Plan) kojega je
izradio Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. iz Zagreba.

Urbanistickim planom uredenja "“Centar 3", utvrduje se urbana regulacija prostora
dijela naselja Zabok.

Urbanisticki plan uredenja sadrzi osnove urbane regulacije, uvjete za podizanje kvalitete
1 unapredenje, postojee 1 odredivanje novih trasa prometne i komunalno infrastrukturne
mreZe, namjenu i svrhovito koristenje prostora, uvjete za izgradnju, uredenje, i oblikovanje na
gradevinskom zemljiStu, zastitu okoliSa, spomenika kulture 1 druge elemente od vaznosti za
urbanu regulaciju ovih dijelova naselja Zabok.

Granice obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja odredene su u skladu s granicama
odredenim u Prostornom planu uredenja Grada Zaboka na kartografskom prikazu br. 3.2.
PODRUCJA PRIMJENE PLANSKE MJERE ZASTITE.

Urbanisticki plan uredenja izraden je u mjerilu 1:2.000 na katastarskom planu a povrSina
obuhvata je 32,8 ha.

Clanak 2.

Ovaj plan sadrzan je u elaboratu Urbanisti¢ki plan uredenja ,,Centar 3 "koji sadrZi dva
dijela A. Tekstualni i B. Graficki dio i C. Obavezni dio:

A. TEKSTUALNI DIO:

1. UVJETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH [ DRUGIH

NAMJENA

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

UVIJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA

PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJISKE I KOMUNALNE MREZE S

PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH I ZASTITNIH ZELENTH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVJESNIH CJELINA |
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8. POSTUPANJE S OTPADOM

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

10. MJERE PROVEDBE PLANA

ablrwn



B. GRAFICKI DIO (M 1: 2000):

2.1.

2.2.

2.3.

3.

4.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
PROMETNA I ULICNA MREZA

PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
ENERGETSKI SUSTAV: ELEKTROENERGETIKA | PLINOOPSKRBA

PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV: VODOOPSKRBA | ODVODNJA

PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
PROMETNICE, POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

NACIN I UVJETI GRADNJE

C. OBAVEZNIDIO

Popis zakona i propisa koji su koristeni u izradi plana

Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Zaboka

Obrazlozenje urbanisti¢kog plana uredenja

SaZetak za javnost

Izvjesce o prethodnoj raspravi

Izvjesce o javnoj raspravi

Evidencija izrade i donoSenja plana

Suglasnosti 1 miSljenja tijela drzavne uprave i poduzeca s javnim ovlastima

N~ WNE

Clanak 3.

Ako ovim Urbanisti¢kim planom uredenja nije drugacije odredeno, pojedini

upotrijebljeni izrazi imaju ova znacenja.

> owbdhde

Grad Zabok jedinica je lokalne samouprave sa statusom grada.
Naselje Zabok je najvece naselje unutar jedinice lokalne samouprave Grada Zaboka.
gradevine stambene namjene jesu visestambene gradevine.

gradevine stambeno poslovne namjene su gradevine u kojima se osim stanovanja u
dijelu gradevine odredene povrSine u odnosu na ukupnu povrSinu gradevine obavlja
poslovna, usluZna ili trgovacka djelatnost.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz



10.

11.

procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma 1/ili suterena (ispod poda kata
ili krova).
Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje (PK) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.

Najvisa dopustena visina nadozida moZe iznositi 1,2 metra, mjereno od kote poda te
etaze. U potkrovlju se moZe planirati samo jedna etaza unutar odredene namjene S
mogucénoscu izvedbe galerije.

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).
Lokalni uvjeti jesu posebnosti mikrolokacije, npr: veli¢ina i izgradenost gradevnih
Cestica; posebno vrijedne gradevine; ambijentalne vrijednosti i druge vrijednosti i
posebnosti.

B. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA

JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

Urbanistickim planom uredenja odredene su i razgrani¢ene povrsine sljede¢ih namjena:

PovrSine oznacene slovima:

M1
M2
D4
K1
K2
R1
R2
Z1
Ak
IS
1S4
P
G

- mjeSovita namjena — pretezito stambena

- mjeSovita namjena — preteZito poslovna

- javna i druStvena namjena

- gospodarska namjena — poslovna pretezito usluzna
- gospodarska namjena — poslovna pretezito trgovacka
- sportsko rekreacijska namjena — sport

- sportsko rekreacijska namjena — rekreacija

- javne zelene povrSine — park

- autobusni kolodvor

- povrsine infrastrukturnih sustava

- benzinska postaja

- javni parking,

- garaza

Povrsine grafickih oznaka:

kolne povrsine - ulice
kolno pjesacke povrsine
pjesacke povrsine
biciklisticka staza

Razgrani€enje ovih povrsina odredeno je na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje 1
namjena prostora u mjerilu 1:2000.



1.1. MjeSovita - pretezito stambena namjena (M1)

Clanak 5.

PovrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene namijenjene su smjestaju gradevina
pretezito stambene namjene (stambeno-poslovne gradevine). PovrSina prostora za druge
namjene ne smije biti veéa od udjela stambene namjene u gradevinskoj (bruto) povrsini
gradevine odnosno udio stambene namjene mora biti ve¢i od 50% u gradevinskoj (bruto)
povrsini gradevine.

U gradevinama mjeSovite - pretezito stambene namjene dopuSten je, uz stambenu
namjenu, smjestaj sadrZaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog utjecaja
na okolis: ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, poslovne, komunalno-servisne,
proizvodne - preteZito zanatske, te sportsko-rekreacijske.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene dopuStena je gradnja
jednonamjenskih stambenih gradevina.

1.2. MjeSovita - pretezito poslovna namjena (M2)

Clanak 6.

PovrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene namijenjene su smjestaju gradevina
pretezito gospodarske namjene (usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke, poslovne,
komunalno-servisne, proizvodne - preteZito zanatske) u kojima je udio stambene namjene
manji od 50% u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine (poslovno-stambene gradevine).

Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene dopustena je gradnja
jednonamjenskih gradevina gospodarske namjene.

1.3. Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 7.

Na svim povrSinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju osnovnu namjenu ili sluze osnovnoj djelatnosti.

Povrsine Skolske namjene (D4) odredene su postoje¢im zgradama.

Ovim planom je osigurana povrSina za povecanje prostornog standarda ovih ustanova, ili
prosirenjem osnovne gradevine ili gradnjom nove izdvojene gradevine.

1.4, Gospodarska namjena - poslovna namjena - pretezito usluzna (K1)

Clanak 8.

PovrSina poslovne - pretezito usluzne namjene je povrSina namijenjena prvenstveno
usluznim i ugostiteljskim djelatnostima. Na povrsini poslovne - pretezito usluzne namjene
dozvoljen je i smjestaj trgovackih djelatnosti udjela do 50% u gradevinskoj (bruto) povrSini
svih gradevina unutar zone.

1.5. Gospodarska namjena - poslovna namjena - preteZzito trgovacka (K2)

Clanak 9.



PovrSina poslovne - pretezito trgovacke namjene je povrSina namijenjena smjeStaju
trznice, te trgovackim djelatnostima s prate¢im sadrzajima skladiSta i dorade roba. Na
povrsini poslovne - pretezito trgovacke namjene dozvoljen je i smjeStaj usluznih,
ugostiteljskih, servisnih, zanatskih i obrtni¢kih djelatnosti bez Stetnog utjecaja na okolis.

1.6. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Clanak 10.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene razgranicene su na povrsinu sportskog centra
(R1) i na povrSinu za rekreaciju (R2).

Clanak 11.

Povrsina sportskog centra namijenjena je gradnji sportske dvorane. Na povrSini sportskog
centra mogu se uredivati prostori sa sadrZajima koji upotpunjuju osnovnu namjenu ili sluze
osnovnoj djelatnosti (garderobe i sanitarije, klupski prostori, manja dvorana za vjezbanje,
tribine, manji ugostiteljski sadrzaj i sl.)

Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeni prirodni teren.

1.7. Povrsine infrastrukturnih gradevina

Clanak 12.

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi i uredivati
linijske, povrSinske 1 druge infrastrukturne gradevine, te gradevine i1 mreze elektronickog
komunikacijskog i energetskog sustava, te sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava
plinoopskrbe.

Povrsine za smjestaj infrastrukturnih gradevina obuhvacaju povrsine za uredenje:

- gradevina i povrSina prometa: uli¢na mreza, kolno - pjeSacke i pjeSacke povrSine, javna
parkiraliSta, javna garaza, autobusni kolodvor, benzinska postaja.

Na povrSinama infrastrukturnih gradevina i javnim prometnim povrSinama vodeni su
vodovi elektroni¢kog komunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe i odvodnje, energetskog
sustava (mreza elektroopskrbe i plinoopskrbe).

1.8. Javne zelene povrsine (Z1)

Clanak 13.

Javne zelene povrSine obuhvacaju povrsine javnih parkova (Z1).

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Funkcionalno
oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba za
formiranjem ekoloskih, edukativno-estetskih i rekreativnih povrsina. U sklopu javnog parka
predvidaju se manje povrSine za dje¢ja igraliSta (povrSine javnog zelenila opremljena
spravama za igru djece na mekoj podlozi, te drugim elementima urbane opreme).



2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 14.

PovrSine smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredene su kartografskim
prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i ukljuéuju povriine poslovne namjene
- pretezito usluzne (K1), poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2) te povr§ine mjesovite -
pretezito stambene (M1) i mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2).

Za svaku povrsinu gradnje kartografskim prikazom 4. NACIN 1 UVJETI GRADNIE,
odredeni su uvjeti i nacin gradnje. Za povrsinu poslovne namjene - preteZito usluzne (K1)
odredena je zona poslovne gradnje gradevina pretezito usluzne namjene (K1), za povrSinu
poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2) odredena je zona poslovne gradnje gradevina
preteZito trgovacke namjene (K2).

Uvjeti smjeStaja sadrzaja gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite - preteZito
stambene (M1) i mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) dani su u tocki 4. Uvjeti i nacin
gradnje stambenih gradevina.

Clanak 15.

Urbanistickim planom uredenja odredene su povrSine za gradnju sadrzaja gospodarske
poslovne — pretezno usluZne i pretezito trgovacke namjene. Djelatnosti koje se mogu obavljati
na ovim prostorima su poslovni, trgovacki, veletrgovacki sadrzaji, skladiSta, te ona
proizvodna djelatnost koja ne narudava uvjete Zivota i stanovanja u susjednim zonama
mjeSovite namjene.

Uz osnovne djelatnosti na ovim povrSinama mogu se razviti i djelatnosti koje su pratece
ili u funkciji osnovne djelatnosti kao $to su ugostiteljski sadrzaji, lokali, prometne gradevine,
benzinske stanice 1 dr. na nacin da ne ometaju proces osnovne djelatnosti.

Na povrSinama gospodarske poslovne namjene — pretezno usluzne i pretezito trgovacke
namjene moze se obavljati sanacija i nova gradnja, uz moguénost preparcelacije, te
ozelenjavanje. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe gradevina osnovne djelatnosti
1 prate¢ih sadrzaja osnovne djelatnosti.

Minimalni potrebni preduvjet za gradnju je minimalni opseg komunalnog uredenja sto
podrazumijeva vodove elektroopskrbe, vodovoda i odvodnje i direktan kolni pristup
prometnica minimalne $irine 7,0 m (5,5 kolnik i 1,5 m pjeSacki trak) i kolno pjesacki pristup
prikazan na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA 1 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav.

Uvjeti gradnje 1 uredenja gradevne Cestice su isti za zone gospodarske poslovne —
pretezno usluZzne namjene i zone gospodarske poslovne — pretezito trgovactke namjene

Clanak 16.

Minimalna povriina gradevne &estice je 2000 m® odnosno postoje¢a gradevna Gestica.

Minimalna Sirina gradevne cestice je 20 m.

Minimalna dubina gradevne Cestice je 80 m.

Maksimalna povrSina gradevne Cestice odredena je povrSinom zone.

Maksimalni koeficijent izgradenosti Kjq = 0,6.

Maksimalni koeficijent iskoristenosti Kjs = 2,0.

Maksimalna etaznost gradevina je Po(S)+P+2K+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, dva
kata 1 potkrovlje) Maksimalna visina gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje
etaze je 15,0 m.

Maksimalna ukupna visina gradevina je 19,0 m.



Minimalna udaljenost gradevina od regulacijske linije prometnice je 5,0 m ili postojeca
udaljenost. Unutar ovih povrSina mogu se izvoditi gradevine portirnica, interne prometnice i
uredene povrSine zelenila.

Minimalna udaljenost gradevina od ostalth meda gradevne cestice je 3,0 m ili h/2
(primjenjuje se veca vrijednost) odnosno postojeca udaljenost.

Preparcelacija postojecih gradevnih Cestica, rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja
postojecih gradevina te gradnja novih gradevina, izvodi se po navedenim odredbama s tim da
se postojeci parametri ve¢i od propisanih mogu zadrzati, ali ne smiju povecati.

Na povr§inama zona gospodarske poslovne djelatnosti koje su u koridoru postojece
regionalne pruge - R201 kod ishodenja planske dokumentacije za gradnju i uredenje povrsina
potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja od hrvatskih zeljeznica.

Clanak 17.

ParkiraliSta za potrebe zaposlenika i posjetioca izvest ¢e se unutar gradevne Cestice.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima odredit ¢e se prema normativu 15 parkiraliSno-
garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto izgradnje gradevina trgovacke namjene, 8
parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto izgradnje gradevina proizvodne namjene,
i 3 parkirali$no-garazna mjesta (pgm) na 1000 m? btto izgradnje gradevina skladi$ne namjene.

Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba povrSina drugih namjena primjenjivat ée se
normativi iz poglavlja 5.1.1., ¢lanak 41.

Minimum 30% PovrSine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrSine zelenila, koje se
trebaju planirati na rubnim dijelovima gradevne Cestice.

Uredene povrsine zelenila trebaju se urediti na dijelovima zona gospodarske poslovne —
pretezno usluZzne i pretezito trgovatke namjene koji su na kartografskom prikazu br. 3.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA oznadeni kao prostori
uredenog zelenila, i na dijelovima gradevne Cestice koji su uz susjedne gradevne Cestice 1 uz
prometnice obavezno je urediti pojaseve zastitnog zelenila sa sadnjom drvoreda.

Na gradevnim Cesticama ve¢im od 1,0 ha obavezno je planiranje parkovnih povrsina
minimalne povrsine 20% od uredenih povrsina zelenila.

Uredene povrSine zelenila koje ¢e se urediti kao park potrebno je opremiti odgovaraju¢im
elementima urbane opreme: klupama, rasvjetom, koSevima za otpatke i drugom opremom

Maksimalna visina ograde iznosi 2,0 m.

Ograde trebaju biti transparentne, a maksimalna visina neprozirnog dijela ograde iznosi
0,5m.

Na maksimum 15% duzine ograde prema javnim prometnim povrSinama mogu se
postaviti reklamni panoi kao neprozirna ograda.

3. UVJETI SMIESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 18.

PovrsSine smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odredene su kartografskim prikazom
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA i ukljuéuju povriine $kolske namjene (D4)

U zonama drusStvene-Skolske namjene moze se obavljati sanacija i nova gradnja uz
moguénost preparcelacije, uredivanje vecih pjeSackih povrSina-trgova i povrSina uredenog
zelenila

Na gradevnim cesticama druStvene — Skolske namjene mogu se nadogradivati,
dogradivati i prosirivati postojeCe gradevine te graditi nove u skladu s potrebama djelatnosti
te uredivati prometne povrSine, povrSine uredenog zelenila sa sportskim igraliStima i
pjesackim komunikacijama.



Uz osnovnu djelatnost mogucée je razviti 1 prateCe djelatnosti kao S$to su trgovine za
potrebe opskrbe osnovne djelatnosti, manji ugostiteljske sadrzaje za prehranu ucenika, te
prostor stambene namjene za potrebe domara povrsine do 100 m? bto.

Clanak 19.

Minimalna povrsina gradevne Gestice je 2000 m?.

Maksimalna povrSina gradevne Cestice odredena je povrSinom zone;

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice je Kig = 0,4.

Maksimalna iskoristenost gradevne Cestice je Kis = 1,0.

Maksimalna etaznost je Po(S)+P+2K (podrum ili suteren /, prizemlje, dva kata)

Maksimalna visina gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze je 15,0
m;

Maksimalna ukupna visina gradevina je 20,0 m.;

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijske linije prometnice je 6,0 m ili postojeca
udaljenost.

Minimalna udaljenost gradevina od ostalth meda gradevne cestice je 6,0 m ili h/2
(primjenjuje se veca vrijednost) odnosno postojeca udaljenost;

Na povrSinama zona drustvene - Skolske namjene koje su u koridoru drZzavne ceste D1
mogu se samo uredivati povrSine zelenila, sportska igraliSta i povrSine prometne namjene Kod
ishodenja planske dokumentacije za i1 uredenje povrsSina potrebno je ishoditi posebne uvjete
gradenja od Hrvatskih cesta.

Na povrSinama zone druStvene - Skolske namjene koje su u koridoru 110 kV i 35 kV
dalekovoda mogu se uredivati povrSine zelenila sadnjom parternog zelenila, te povrSine
prometne namjene.

Kod ishodenja planske dokumentacije za i uredenje povrSina potrebno je ishoditi posebne
uvjete gradenja od Hrvatske elektroprivrede-odjela elektrodistribucije.

Clanak 20.

Potrebe za parkiranjem rjeSavat ¢e se na vlastitoj parceli ili uredenjem parkiraliSta na
udaljenosti 100 m od gradevne Cestice Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba potrebno je
osigurati jedno parkirali$no ili garazno mjesto po ucionici.

Minimum 20% povrSine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrSine zelenila. Na
dijelovima gradevne Cestice prema prometnicama obavezno je planiranje zastitnog visokog
zelenila za zaStitu od buke i zratnog zagadenja. U povrsine zelenila uraunat ¢e Se i sportska
igraliSta koja su uredena sadnjom niske vegetacije — trave.

Za uredenje povrsina zelenila obavezna je izrada projekta krajobraznog uredenja.

Maksimalna visina ograde je 2,0 m. Ograda treba biti transparentna s maksimalnom
visinom neprozirnog dijela 0,5 m. Na dijelu prema prometnicama moguce je izvesti zastitno
zelenilo sadnjom Zivice ili grmolikog zelenila uz ogradu .

Clanak 21.

Povrsine sportske (R1) i rekreacijske (R2) namjene odredene su kartografskim prikazom
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA.

Zone ovih namjena obuhvacaju povrSine uz drzavnu prometnicu D1 (glavnu gradsku
ulicu).

U zoni sportske namjene izvodit ¢e se sportska dvorana.

U zoni rekreacijske namjene uredivat ¢e se razna sportska igraliSta i prostori za
rekreaciju.

Na povrSinama zone sportske i zone rekreacijske namjene mogu se izvoditi razna
sportska igraliSta, uredivati povrSine za rekreaciju, graditi gradevine u osnovnoj funkciji 1



prate¢i sadrzaji osnovnih funkcija, postavljati dodatna prometna i infrastrukturna mreza te
uredivati povrsine zelenila.

Zone ovih namjena mogu se preparcelirati za formiranje gradevnih Cestica iskljucivo
sportske 1 rekreacijske namjene te prometne i infrastrukturne mreze. Na gradevnoj Cestici
moze biti viSe gradevina. Unutar gradevina se mogu uredivati prostori ukupne povrSine ne
veée od 25% bto razvijene povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici namijenjeni za
pratece sadrzaje osnovne djelatnosti - manje trgovine za potrebe opskrbe osnovne djelatnosti i
manji ugostiteljski sadrzaji.

Clanak 22.

Minimalna povr$ina gradevne Cestice nije odredena.

Maksimalna povrSina gradevne Cestice odredena je povrSinom zone.

Maksimalna izgradenost gradevne parcele Kig = 0,4.

Maksimalna iskoriStenog gradevne parcele Kjs = 0,6.

Maksimalna etaznost gradevina je P+2K+Pk ( prizemlje, dva kata i potkrovlje).

Maksimalna visina gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze |
maksimalna ukupna visina gradevina nije odredena i odredit ¢e se kod izrade projektne
dokumentacije prema pravilima i propisima za odredenu sportsku namjenu.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijske linije prometnice je 6,0 m.

Minimalna udaljenost gradevina od ostalih meda gradevne Cestice je 5,0 m.

Za postavljenje gradevina unutar koridora drzavne ceste potrebno je ishoditi suglasnost 1
posebne uvjete gradenja od Hrvatskih cesta.

Za uredenje povrSina unutar koridora 110 kV i 35 kV dalekovoda i drZzavne ceste D1
potrebno je ishoditi suglasnost i posebne uvjete gradenja od nadleznih institucija.

Clanak 23.

Potrebe za parkiranjem rjesavat ¢e se na vlastitoj parceli po normativu 10 parkirali$no-
garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto izgradnje gradevina ili igrali$ta sportske i rekreacijske
namjene.

Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba povrSina drugih namjena (trgovina ili lokala)
primjenjivat ¢e se normativi iz poglavlja 5.1.1., ¢lanak 41.

Minimum 20% povrSine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrSine zelenila. Na
dijelovima gradevne Cestice prema prometnicama obavezno je planiranje zaStitnog visokog
zelenila za zastitu od buke 1 zracnog zagadenja. U povrSine zelenila uracunat ¢e se i sportska
igraliSta koja su uredena sadnjom niske vegetacije - trave.

Za uredenje povrsina zelenila obavezna je izrada hortikulturnog projekta.

Ograda mora biti transparentna maksimalne visine 2,0 m, maksimalne visine neprozirnog
dijela ograde 0,5 m.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

Clanak 24.

Povriine mjeSovite namjene odredene su Kartografskim prikazom 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA i ukljuéuju povr$ine mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) te
povrsine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2).

Kartografskim prikazom 4. NACIN I UVJETI GRADNIJE, odredeni su uvjeti i nadin
gradnje za pojedinu zonu.



Na povrSinama zona mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), mogu sSe osim
gradevina stambene namjene izvoditi prometnice s vodovima komunalne infrastrukture,
parkiraliSta, te uredivati povrSine zelenila.

U zonama ove namjene moze se vrsiti preparcelacija za formiranje gradevnih Cestica za
gradnju viSestambenih gradevina, manjih drusStvenih sadrzaja, ugostiteljskih 1 turistickih
sadrzaja komunalnih i prometnih gradevina, te prate¢ih sadrzaja svih namjena. Na jednoj
gradevnoj Cestici moze se graditi jedna slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena gradevina
osnovne namjene i viSe pomoc¢nih gradevina. Gradevine drugih namjene izvodit ¢e se prema
uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina.

U viSestambenim gradevinama povrSine stambene namjene trebaju biti najmanje 80 %
povrsine gradevine, a u zoni povrSine stambene namjene trebaju biti najmanje 51% povrSine
svih gradevina u zoni.

Minimalni potrebni preduvjet za novu gradnju je minimalni opseg komunalne
opremljenosti $to podrazumijeva vodove elektroopskrbe, vodovoda i odvodnje, te neposredni
kolni ili kolnopjesacki pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 4,5 m.

Clanak 25.
2

Minimalna povrS§ina gradevne CcCestice za samostoje¢u gradevinu je 300 m®, za
poluugradenu 250 m®iza ugradenu 200 m?.
Minimalna Sirina gradevne Ccestice je za slobodnostoje¢u gradevinu 12 m. a za
poluugradenu i ugradenu gradevinu 10,0 m.
Maksimalna povrSina gradevne Cestice nije odredena.
Maksimalni koeficijent izgradenosti za sve nacine gradnje Kiq = 0,6.
Maksimalni koeficijent iskoriStenosti za sve nacine gradnje Kjs = 2,0.
Maksimalna etaznost gradevina je Po(S)+P+3K+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, tri
kata i potkrovlje).
Maksimalna visina gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze je 15,0
m.
Maksimalna ukupna visina gradevina je 19,0 m.
Minimalna udaljenost gradevina od regulacijske linije prometnice je 5,0 m ili udaljenost
postojecih gradevina.
Minimalna udaljenost slobodnostojec¢e gradevine od bo¢nih meda gradevne cCestice je 3,0
m od jedne i 1,0 m. od druge mede. Na dijelovima gradevine koji su udaljeni manje od 3,0 m.
od mede ne smiju se izvoditi otvori.
Minimalna udaljenost poluugradene gradevine od boc¢ne i1 dvoriSne mede gradevne
Cestice je h/2 odnosno ne manje od 3,0 m.
Minimalna udaljenost ugradene gradevine od bocne 1 dvoriSne mede gradevne Cestice je h/2
odnosno ne manje od 5,0 m.
Maksimalna etaznost pomoc¢nih gradevina je P (prizemlje).
Maksimalna ukupna visina pomo¢nih gradevina je 5,0 m.
Pomo¢ne gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece poluugradene i ugradene.
Pomoc¢ne, gradevine mogu se graditi na medi sa susjednom gradevnom cCesticom uz
uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se u zidu prema susjedu ne
grade otvori i da se odvod krovne vode i snijega rijeSi na vlastitoj Cestici i obavezno uz
suglasnost susjeda. Sljeme krova pomoc¢ne gradevine mora biti okomito na medu.

Clanak 26.

U vise stambenim gradevinama povrSine stambene namjene trebaju biti najmanje 80
% povrsine gradevine.

Prostori poslovne trgovacke i ugostiteljske namjene mogu se planirati u prizemlju
gradevine.



Prostori u potkrovlju moraju biti stambene namjene

Krovista u pravilu moraju biti kosa, nagiba ne veéeg od 45°. PoloZaj sljemena krova
obavezno je usporedan s regulacijskim pravcem.

Na kosom krovu moguca je gradnja krovnih kuéica koje smiju zauzimati najvise 30%
krovne plohe.

Vrsta pokrova i oblikovanje krovnih kuéica odabrat ¢e se u skladu s oblikovanjem
gradevine i1 okolnom izgradnjom.

Clanak 27.

Zadovoljenje parkirali$nih potreba rijesit ¢e se uredenjem parkiraliSta unutar gradevne
Cestice.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima odredit ¢e se prema normativu 1 parkiraliSno-
garazno mijesto (pgm) za jedan stan, 10 parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto
izgradnje prostora ureda, 20 parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto izgradnje
prostora trgovatke namjene i 25 parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto
izgradnje prostora ugostiteljske namjene.

Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba povrSina drugih namjena primjenjivat e se
normativi iz poglavlja 5.1.1., ¢lanak 41.

Minimum 10% povrSine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrSine zelenila, koje
se trebaju planirati na rubnim dijelovima gradevne Cestice.

Uredene povrSine zelenila trebaju se urediti na dijelovima zona mjeSovito pretezito
stambene namjene Kkoji su na Kkartografskom prikazu Br. 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA oznaeni kao prostori uredenog zelenila. Gradevne &estice mogu se ogradivati.

Ograde se prema javnoj prometnici mogu izvoditi samo ako su na tom dijelu gradevne
Cestice uredene povrsine zelenila. Ograde prema javnoj prometnici trebaju biti transparentne
maksimalne visine 1,2 m. i maksimalna visina neprozirnog dijela ograde 0,5 m.

Prema ostalim medama maksimalna visina ograde moze biti 1,6 m. a ograda se moZze izvoditi
i kao puna.

Clanak 28.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2), mogu se osim gradevina
mjeSovite pretezito poslovne namjene izvoditi prometnice s vodovima komunalne
infrastrukture, parkiraliSta, te uredivati povrSine zelenila.

U zonama ove namjene moZe se Vrsiti preparcelacija za formiranje gradevnih Cestica
za gradnju poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina, manjih drustvenih sadrzaja,
ugostiteljskih 1 turistickih sadrzaja, komunalnih i prometnih gradevina, te prateCih sadrzaja
svih namjena. Na jednoj gradevnoj cestici moze se graditi jedna slobodnostojeca,
poluugradena ili ugradena gradevina osnovne namjene i viSe pomo¢nih gradevina. Gradevine
drugih namjene izvodit ¢e se prema uvjetima za gradnju poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina

Minimalni potrebni preduvjet za novu gradnju je minimalni opseg komunalne
opremljenosti Sto podrazumijeva vodove elektroopskrbe, vodovoda i odvodnje, te direktan
pristup na prometnu mrezu $irine 6,0 m (kolni trak $irine 4,5 m i pjesacki trak Sirine 1,5 m) ili
kolno pjesacku povrSinu (min 5,50 m).

Clanak 29.

Uvjeti gradnje, veli¢ina gradevne cestice, koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti,
katnost i ukupna visina gradevine isti su kao 1 uvjeti gradnje za viSestambene gradevine.



Iznimno u zoni mjeSovito pretezito poslovne namjene koja je planirana na prostoru uz
zeljeznicku prugu sjeverno od zone rekreacijske namjene maksimalni koeficijent izgradenosti
Kig = 0,75.

Na povrSinama zona mjeSovito preteZito poslovne namjene koje su u koridoru 110 kV
i 35 kV dalekovoda mogu se uredivati povrsine parterno te kao prometne povrsine.

Kod ishodenja planske dokumentacije za i uredenje povrSina potrebno je ishoditi posebne
uvjete gradenja od Hrvatske elektroprivrede - odjela elektrodistribucije.

Gradevne Cestice u zonama mjesovito pretezito poslovne namjene koje su u koridoru
drzavne ceste D1 1 zeljeznicke pruge R201 trebaju kod ishodenja planske dokumentacije za i
gradnju 1 uredenje povrSina ishoditi posebne uvjete gradenja od Hrvatskih cesta, odnosno
Hrvatskih zeljeznica.

Clanak 30.

U poslovnim i stambeno poslovnim gradevinama povrsSine stambene namjene moraju
biti manje od 50% povrSine gradevine.

Prostori stambene namjene mogu se planirati isklju¢ivo na etazama ili u potkrovlju
gradevine.

Uvjeti oblikovanja poslovnih i1 stambeno poslovnih gradevina isti su kao i za
viSestambene gradevine.

Clanak 31.

Zadovoljenje parkiraliSnih potreba rijesit ¢e se uredenjem parkiraliSta unutar gradevne
Cestice.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima odredit ¢e se prema normativu 1 parkiraliSno-
garazno mjesto (pgm) za jedan stan, 10 parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto
izgradnje prostora ureda, 20 parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto izgradnje
prostora trgovacke namjene i 25 parkiralisno-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? btto
izgradnje prostora ugostiteljske namjene.

Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba povrSina drugih namjena primjenjivat ¢e se
normativi iz poglavlja 5.1.1. Clanka 41.

Uredene povrSine zelenila trebaju se urediti na dijelovima zona mjeSovite preteZito
poslovne namjene koji su na kartografskom prikazu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA oznaceni kao prostori uredenog zelenila.

Minimum 10% povrSine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrSine zelenila, koje se
trebaju planirati na rubnim dijelovima gradevne Cestice.

Gradevne Ccestice poslovnih 1 stambeno poslovnih gradevina nisu predvidena za
ogradivanje.

Mogucénost postave 1 uvjeti gradnje ograde za gradevne Cestice gradevina drugih namjena
odredit ¢e se prema uvjetima gradnje koji su posebno navedenu i za tu namjenu.

5. UVJETI UREDPENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA 1
POVRSINAMA

Clanak 32.

Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih sustava i to za:

prometni sustav;



- sustav poste i elektroni¢kih komunikacija;
- vodnogospodarski sustav;
- energetski sustav.

Na kartografskom prikazu 4. NACIN I UVJETI GRADNIJE, graficki su odredeni uvjeti
priklju¢enja gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguéi smjer
prikljuc¢enja na infrastrukturnu mrezu poloZenu na javnim povrSinama. Gradevna Cestica koja
se formira unutar zone, odnosno zona ako je istovjetna gradevnoj Cestici, mogu se prikljuciti
na infrastrukturnu mrezu u bilo kojoj to¢ki duz onih javnih povrSina koje su naznacene
simbolom.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 33.

Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju postojecih
ulica ili dijelova postojecih ulica, izgradnju novih ulica, uredenje pjeSackih povrSina, te
uredenje krizanja u razini 1 parkiraliSnih povrSina, na nacin da se osigura uskladen razvoj
kolnog i pjesackog prometa.

Na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA 1 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav, odreden je sustav prometnica razvrstanih
prema njihovoj vaznosti, odnosno funkcionalnosti za naselje, te su dani karakteristi¢ni
presjeci ulica. Prometnice su prikazane s osima, rubovima kolnika i nogostupa te
biciklisti¢kih staza.

Clanak 34.

Javne ceste koje ¢ine uli¢nu mrezu unutar planskog podrucja razvrstane su na:
- glavne mjesne ulice (GMU),

- sabirne ulice (SU),

- ostale ulice (OU).

Clanak 35.

Najmanja Sirina kolnika glavnih mjesnih ulica (GMU) mora biti min. 6,0 m za
dvosmjerni promet

Najmanja Sirina kolnika ulica u gospodarskoj zoni iznosi 7,0 m.

Najmanja Sirina kolnika za dvosmjerni promet u sabirnim i ostalim ulicama iznosi 5,5 m.

Najmanja Sirina kolnika za jednosmjerni promet iznosi 4,5 m.

Odvodnja oborinske vode s kolnika rjeSava se jednostranim i dvostranim popre¢nim
nagibom te uzduznim nagibima. Oborinska voda ispusta se u slivnike, a na mjestima gdje nije
takav ispust mogu¢ odvodi se kanalicama i kontrolirano se ispusta.

Sirina pjesackog hodnika kod planiranih glavnih mjesnih i sabirnih ulica iznosi
najmanje 1,5 m.

Sirina biciklisti¢ke staze planirana je s 1,25 m, odnosno 2,0 m za dvosmjerni promet.

Obostrani pjesacki hodnik obavezan je uz glavne mjesne ulice, a uz sabirne ulice
potrebno je realizirati najmanje jednostran pjeSacki hodnik. Izvedbom pjeSackih prijelaza
preko prometnica (rubnjaka) i ostalih elemenata mora se izbjeéi stvaranje arhitektonskih
barijera i omoguciti nesmetano kretanje invalidskih ili dje¢jih kolica.

Ulice trebaju imati prometno tehni¢ke elemente za raunsku brzinu 50 km/sat te
kolnik dimenzioniran za teretna vozila. Unutarnji radijusi u krizanjima trebaju biti min. 6,0 m.

Postojece javne ulice koje ne zadovoljavaju tehnicke uvjete (Sirina prometnog traka,
izgradeni nogostupi i sl.) predvidene su za rekonstrukciju.



Kolni pristup s gradevne Cestice na prometnu povr§inu ne smije biti Sirine manje od
3,5 m. ne dulji od 50,0 m i treba imati ureden barem jedan pjeSacki hodnik $irine min. 1,5 m.

Uli¢ne ograde ne smiju biti podignute unutar prometnih koridora. Izgradnja ograda ili
sadnja nasada visokog zelenila koji su od utjecaja na smanjenje preglednosti, posebno u
zonama krizanja, nije dozvoljena.

Najmanja udaljenost ograda od osi drZzavne ceste D1 (GMU-1) ne moZe biti manja od
12,5 m.

Na dijelu uz drzavnu cestu D1(GMU-1) postojeci kolni priklju¢ci mogu se zadrzati do
izvedbe planiranih ulica. Nova izgradnja u ovim zonama za postavu kolnog pristupa s drzavne
prometnice mora zatraZiti suglasnost nadleznog upravnog organa za tu prometnicu.

Na vaznijim ulicama koje povezuju vaznije prostore druStvene Skolske namjene,
planirano je uredenje obostrane biciklisticke staze za jednosmjerni promet Sirine 1,0 m (min.
0,8 m) situativno i visinski odvojene od kolnika.

Kolno pjeSacke povrSine unutar obuhvata plana su povrSine namijenjene zajednickom
koristenju automobilskog, biciklistickog i pjeSackog prometa s ograni¢enom brzinom kretanja
automobila na 30 km/h.

Clanak 36.

Povrsina za smjestaj autobusnog kolodvora odredena je na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni
sustav.

PovrSina autobusnog kolodvora namijenjena je uredenju perona za autobuse lokalnog i
medugradskog prometa 1 izgradnji gradevine s prate¢im sadrzajima. Na jednoj gradevnoj
Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene i viSe pomoc¢nih gradevina s
prate¢im sadrZajima osnovne namjene — portirnica, nadstreSnice, komunalne gradevine 1 dr.

U gradevini osnovne namjene osim prostora osnovne namjene mogu biti i prostori
namijenjeni prate¢im sadrzajima — trgovine, i ugostiteljski sadrzaji, poslovni prostori — uredi
firmi vezanih uz javni autobusni prijevoz i sl.

Povrsina gradevne Cestice odredena je povrSinom zone.

Maksimalna izgradenost gradevne parcele Kig = 0,4.

Maksimalna iskoristenog gradevne parcele Kjs = 1,0.

Maksimalna etaznost gradevina je Po(S+P+K (podrum ili suteren, prizemlje i kat).

Maksimalna visina gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze je
12,0 m.

Maksimalna ukupna visina gradevina je 15,0 m.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijskih linija isto¢ne zapadne i sjeverne
prometnice je 5,0 m.

Unutar ovih povrSina mogu se izvoditi pjeSacke komunikacije 1 uredene povrSine
zelenila.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijske linije juzne prometnice nije odredena;

Zadovoljenje parkiraliSnih potreba rijesit ¢e se uredenjem parkirali$ta unutar gradevne
Cestice ili uredenjem parkiraliSta ili garaZe u radijusu do 100 m.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima odredit ¢e se prema normativu 1 parkiraliSno-
garazno mjesto (pgm) na 10 sjedala u ¢ekaonici, 10 parkiraliSno-garaznih mjesta (pgm) na
1000 m? btto izgradnje prostora prometnih ureda, 20 parkiralisno-garaznih mjesta (pgm) na
1000 m? btto izgradnje prostora trgovacke namjene i 25 parkiralino-garaznih mjesta (pgm)
na 1000 m? btto izgradnje prostora ugostiteljske namjene.

Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba povrSina drugih namjena (trgovine, ugostiteljski
sadrZaji, poslovni prostori) primjenjivat ¢e se normativi iz poglavlja 5.1.1.¢lanka 41.

Minimum 5% povrSine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrsine zelenila, koje se
trebaju planirati na pjeSackim komunikacijama uz gradevinu osnovne namjene.



Gradevna Cestica gradevina nije predvidena za ogradivanje.
Gradevine se oblikuju u suvremenom arhitektonskom izrazu uz visoku kakvocu
izvedbe i primjenu suvremenih materijala.

Clanak 37.

PovrSina za smjeStaj benzinske postaje odredena je na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni
sustav.

Na povrsini za smjestaj benzinske postaje u koridoru postojece regionalne pruge -
R201 kod ishodenja planske dokumentacije za gradnju i uredenje benzinske postaje potrebno
je ishoditi posebne uvjete gradenja od hrvatskih zeljeznica.

Na gradevnoj Cestici moZze se graditi viSe gradevina koje su u funkciji osnovne
djelatnosti (prodavaonica potrepStina za automobile, prostorije za zaposlenike, manji
ugostiteljski sadrZaj, autoradionica, autoservis, autopraonica i dr.).

Minimalni potrebni preduvjet za gradnju ovih gradevina je direktan kolni pristup
prometnicom minimalne $irine 9,0 m (kolni trak Sirine 6,0 m i1 obostrani pjesacki traci Sirine 2
x 1,5 m) ili prema vazecoj gradevnoj dozvoli.

Maksimalna etaznost je P+1 (prizemlje, i kat).

Maksimalna visina gradevina je 8,0 m.

Gradevina se moze graditi na regulacijskoj liniji pristupne prometnice, a udaljenost od
meda susjednih gradevnih Cestica kao 1 uredenih povrsina zelenila mora biti 1,0 m. uz uvjet da
se prema tim medama na gradevini ne izvode otvori.

Gradevine podzemnog rezervoara, crpki 1 spremiSta zapaljivih tekucina i plinova,
moraju biti udaljene od svih meda u skladu s odredbama Pravilnika o zapaljivim teku¢inama.

ParkiraliSna mjesta za korisnike moraju biti odredena na gradevnoj Cestici.

Minimum 20% povrsine gradevne Cestice trebaju biti uredene povrSine zelenila.

Povrsine zelenila trebaju se urediti kao zastitno zelenilo prema medama susjednih
gradevnih Cestica.

Ukoliko se gradevna cestica benzinske stanice ograduje ograda mora biti
transparentna, maksimalne visine 2,0 m, maksimalne visine neprozirnog dijela ograde 0,5 m s
obaveznom sadnjom zelenila uz nju.

Na dijelu prema pristupnoj prometnici nije predvidena za ogradivanje.

51.1. Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 38.

Povrsina za smjestaj javnih parkiralista i garaze odredena je na kartografskom prikazu
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni
sustav.

Clanak 39.

Na prostoru obuhvata uz zone drustvene Skolske namjene planirano je uredenje javnih
parkiraliSta za korisnike svih javnih i drustvenih sadrZaja u ovim dijelovima naselja.

Unutar podru¢ja obuhvata plana izgradnja javnih parkiraliSta planirana je unutar
koridora ulice planske oznake 6. za potrebe korisnika autobusnog kolodvora.

Minimalna dimenzija parkiraliSnog mjesta iznosi 2,30 x 5,00 m.

Minimum 5% parkiraliSnih mjesta treba biti za invalidne osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u. Minimalna dimenzija parkiraliSnog mjesta za invalidne osobe iznosi 3,70 x
5,00 m.



Clanak 40.

Javna garaza planirana je kao podzemna gradevina na prostoru isto¢no od gradevne
Cestice autobusnog kolodvora za potrebe njegovih korisnika kao i korisnika svih javnih i
drustvenih sadrzaja u ovom dijelu naselja U gradevini osnovne namjene osim prostora
osnovne namjene mogu biti i prostori namijenjeni prate¢im sadrzajima — sanitarije, spremista,
tehnicki pogon, 1 sl.

Povrsina gradevne Cestice odredena je povrSinom zone.

Maksimalna izgradenost gradevne parcele Kig = 0,75.

Maksimalna iskoriStenog gradevne parcele Kjs = 2,25.

Maksimalna etaznost gradevina je tri podzemne etaze (3 Po).

Na krovu garaze uredit ¢e se povrSine pjeSackog trga s postavom komunalne opreme
zelenilom u Zardinjerama i javnom plastikom.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijskih linija isto¢ne zapadne i sjeverne
prometnice je 1,0 m.

Clanak 41.

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavat ¢e se u skladu s odredbama PPUG Zabok
zadovoljenjem potreba na gradevnoj Cestici gradevine ili iznimno za zone drusStvene Skolske
namjene uredenjem parkiraliSta u radijusu 100 m. od gradevne Cestice.

Planom su odredeni sljedec¢i normativi za zadovoljenje parkiraliSnih potreba u skladu s
namjenom objekta odnosno broj parkirali$no-garaznih mjesta (pgm) na 1000 m? bto
izgradnje:

Namjena prostora u Potrebno parkiralisnih
gradevinama mjesta na 1000 m? bruto
povrsine

uredi 10

trgovine 20
ugostiteljski sadrZaji 25
zdravstvena namjena 10

sportska namjena 10

skladiSta 3
proizvodna namjena 8

Osim ovih normativa odredeno je:

Namjena prostora u gradevinama odredivanje potrebe za parkiraliSno
parkiraliSnim mjestima mjesto
cekaonice na 20 sjedala 1
Skole i djecje ustanove po jednoj ucionici ili grupi 1
djece

hoteli po jednoj smjestajnoj jedinici 1

za tribine i dvorane raznih na 20 sjedala 1
namjena

za restorane na 10 sjedala 1
gradevine stambene namjene 1 stan 1




5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

Clanak 42.

Povrsina za smjeStaj trgova i drugih vecih pjeSackih povrSina odredena je na
kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, Prometni sustav.

Clanak 43.

Povrsina trga uredit ¢e se poploCenjem 1 postavom zelenila u Zardinjerama, a nacin
uredenja, vrsta poplocenja, postava zelenila, javne plastike 1 komunalne opreme odredit ¢e se
projektnom dokumentacijom. PjeSaCke povrSine na gradevnim cCesticama koje ga okruzuju
uredit ¢e se isto kao 1 povrSina trga bez postavljanja ograda tako da ¢ine jedinstvenu prostornu
cjelinu.

Na prostoru ispred srednje Skole postoje¢a ulica uredit ¢e se kao kolno-pjesacka
povrsina poplo¢enjem te uredenjem povrSina zelenila s drvoredom.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze

Clanak 44.

Sve zracne elektronicke komunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim i
nadopuniti na DEEK mrezu.

U skladu sa zakonskom regulativom iz oblasti elektronickih komunikacija u
koridorima prometnica treba osigurati obostrani pojas za vodove elektronicke komunikacijske
i kabelske KTV mreze.

U sustavu pokretnih elektronickih komunikacija koristit ¢e se postojeéi odasiljaci, a
postava dodatnih antenskih sustava predvidena je samo kao antenski krovni prihvat na
gradevinama koji ¢e se izvoditi u skladu s propisima za postavu takvih uredaja. Trazi se
koriStenje jednog antenskog prihvata za veci broja korisnika gdje god je to tehni¢ki moguce i
uz postivanje uvjetovanosti ve¢ izgradene mreze.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 45.

Komunalna infrastruktura gradit ¢e se u planom osiguranim pojasevima, za svaki vod,
u koridorima ulica, a u skladu s nacelnim rasporedom u popre¢nim presjecima.

Prije izgradnje ulica, u njihovom planiranom koridoru treba izgraditi planirane vodove
komunalne infrastrukture odnosno one koji nedostaju u skladu s planiranim trasama.

Izgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih poduzeca, koja su nadlezna
za gradnju i odrzavanje pojedine mreze.

Clanak 46.

Sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav.
Prikazani su osnovni pravci za izgradnju vodoopskrbne mreze, s time da se kod razrade
projekata viSeg reda trase mogu korigirati sukladno stanju na terenu i ostalim tehnickim
uvjetima.



Nova vodoopskrbna mreza i zamjena postojec¢ih dionica gradit ¢e se za potrebe
vodoopskrbe potrosaca i korisnika prostora, kao i za protupoZarne potrebe. Za protupoZarne
potrebe predvidena je ugradnja nadzemnih hidranata najmanjeg promjera 80 mm, na
medusobnoj udaljenosti koja je definirana propisima.

Clanak 47.

Gradnja nove vodoopskrbne mreze i zamjena dotrajalih dionica vrSit ¢e se prema
tehniCkim uvjetima koje ¢e definirati Zagorski vodovod d.o.o. Predvideno je koriStenje
duktilnih cijevi ili cijevi od plastiénih materijala (PVC, PEHD).

Izvedba kuénih prikljucaka treba biti uskladena s tehni¢kim uvjetima koje propisuje
nadlezni vodovod.

Kod polaganja cjevovoda vodoopskrbe paralelno s ostalim instalacijama, ili kod
krizanja s ostalim instalacijama, trebaju se poStivati propisani tehni¢ki uvjeti u smislu
medusobne udaljenosti, nac¢ina izvedbe i zastite krizanja, kao 1 ostalih tehnickih elemenata 1
propisa.

Nacelno, treba nastojati da se kod krizanja s mreZzom kanalizacije, cjevovodi
vodoopskrbe vode iznad kolektora.

Clanak 48.

Sustav odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav. Prikazani su
osnovni pravci za izgradnju mreze odvodnje.

Predvida se izgradnja mjeSovitog sustava odvodnje. Tehnicka rjeSenja pojedinih etapa
sustava odvodnje osnivaju se na primjeni gravitacijskog pogona u kanalizacijskoj mrezi sve
do lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda. Osnovni nositelj javnog sustava odvodnje
je kolektor profila @ 100 cm.

Sustav odvodnje mora se realizirati u etapama koje predstavljaju zaokruzene
funkcionalne cjeline, s konac¢nim rjeSenjem adekvatnog stupnja prociS¢avanja urbanih
(fekalnih) otpadnih voda, prije njihovog ispustanja u krajnji prijamnik.

Clanak 49.

Predlozeno koncepcijsko rjesenje sakupljanja, procis¢avanja i dispozicije otpadnih
voda iz ldejnog rjeSenja odvodnje potrebno je usvojiti kao orijentacijsko rjeSenje, obzirom na
moguce izmjene do kojih moze do¢i prilikom izrade projektne dokumentacije detaljnije
razrade (idejni projekti, glavni projekti), a na temelju preciznijih geodetskih podloga, i
detaljnijih hidrogeolo$kih istraZzivanja terena potencijalnih mikrolokacija za prijam adekvatno
prociS¢enih otpadnih voda.  Za kanalsku mreZu treba izraditi detaljni hidraulicki proracun.

Clanak 50.
Kanalizacijska mreza mora se u pravilu izvesti u koridoru cesta.

Clanak 51.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi treba izgraditi sukladno propisima kojima se
regulira projektiranje 1 izgradnja ovih gradevina (Zakon o vodama).

Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i1 ostalih gradevina u sustavu
ukupne kanalizacijske mreze kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih gradevnih
Cestica, odnosno prostore namijenjene drugim gradevinama, radi sprje¢avanja eventualnih
naknadnih izmjeStanja uvjetovanih gradnjom tih gradevina.



Za gravitacijsku kanalizacijsku mrezu treba primijeniti suvremene plasticne
kanalizacijske cijevi (od PVC-a ili PEHD-a), a iz razloga $to ove cijevi omoguéavaju
relativno jednostavnu ugradnju, vodonepropusne su, isporucuju se u ve¢im duljinama (od 5,0
do 12,0 m) i posjeduju mogucénost jednostavnog naknadnog izvodenja kuénih prikljucaka.

Za tlaéne cjevovode treba primijeniti PEHD tlacne cijevi za nazivni tlak do 10 bara,
ali je moguca primjena i drugih materijala.

Proizvodni pogoni, obrtnicke i usluzne radionice moraju svoje tehnoloSke otpadne
vode, prije prikljuenja na javni sustav odvodnje, adekvatno procistiti kako bi poprimile
karakteristike urbanih (fekalnih) otpadnih voda, u svemu prema Pravilniku o ispustanju
otpadnih voda u javnu kanalizaciju.

Oborinske otpadne vode moraju se odvesti povrSinski ili sustavom zatvorenih kanala u
sustav javne odvodnje.

Clanak 52.

Na kartografskom prikazu 2.1 PROMETNA, ULICNA 1 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav: Elektroenergetika i plinoopskrba,
prikazani su osnovni pravci podzemnih vodova elektroopskrbe za potrebe potrosaca i javne
rasvjete.

Clanak 53.

Mreza na podru¢ju obuhvata napajat ¢e se iz novih TS 10(20)/0,4 kV, koje treba
spojiti na postojece trafostanice lateralnim vezama uvazavajuci prostornu koncepciju razvoja i
Sirenja srednjenaponske mreze u podrucju obuhvata.

Clanak 54.

Mikrolokacije trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se lokacijskom dozvolom i nakon
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa. Moguée odstupanje od lokacije predvidene ovim
Planom bit ¢e posebno obrazlozeno kroz dokumentaciju za ishodenje lokacijske dozvole.
Trafostanice ¢e se graditi kao samostojece gradevine ili kao ugradbene u gradevini.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se isklju¢ivo podzemnim kabelima po
trasama prikazanim u grafickom dijelu Plana. Moguca odstupanja trasa bit ¢e obrazloZena
kroz projektnu dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikrolokacija
trafostanica. Nove trafostanice gradit ¢e se za kabelske prikljucke na srednjem naponu i
kabelske rasplete na niskom naponu.

Planirana niskonaponska mreza ¢e se izvoditi s podzemnim kabelima ili kao
nadzemna sa samonosivim kabelom razvijenim na betonskim ili zeljeznim stupovima.

Clanak 55.
Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta 1 pjeSackih staza unutar Plana rijesit ¢e se prema
zasebnim projektima, koji ¢e definirati napajanje i upravljanje, tip stupova i njihov razmjestaj
u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti.

Clanak 56.

Osnovni pravci plinovoda za potrebe potroSaca prikazane su na kartografskom prikazu
2.1 PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski
sustav: Elektroenergetika i plinoopskrba.



Clanak 57.

Planira se provesti potpuna plinofikacija prirodnim plinom svih planiranih gradevina
unutar obuhvata Plana ¢ime ¢e se omoguciti koriStenje prirodnog plina u njima za grijanje,
pripremu potro$nje tople vode, kuhanje, te za hladenje 1 tehnoloske potrebe.

Clanak 58.

Niskotla¢ni plinovodi se polazu podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog
terena u nacelu minimalno 1 m, te se izvode sukladno propisima za plinovode radnog tlaka do
1 bar.

Minimalna sigurnosna udaljenost gradevina od niskotlacnih plinovoda 1 od
niskotla¢nih kuénih prikljucaka pri paralelnom vodenju uz gradevine je 1 m.

Clanak 59.

Udaljenost niskotlacnih plinovoda od drugih komunalnih instalacija odreduju se
sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija. Pri odredivanju trasa plinovoda i kuénih
priklju¢aka moraju se postovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih 1
planiranih instalacija i gradevina kako je to odredeno.

Clanak 60.

Tehnic¢ki uvjeti za pogon, vodenje razvoj distribucijskog sustava, povezivanje s
ostalim dijelovima plinskog sustava, prikljuCenje na distribucijski sustav te mjerna pravila pri
distribuciji plina uredeni su Mreznim pravilima plinskog distribucijskog sustava (NN br.
50/09) I internim tehnickim aktima Operatera distributivnog sustava (¢l. 8. st. 2).

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH I ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 61.

Javne zelene povrsine prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA, a zastitne zelene povrSine prikazane su na kartografskom prikazu 3.
UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA.

Clanak 62.

Javne zelene povrSine obuhvacaju povrsine javnih parkova (Z1). Svaki park, ureduje
se kao jedinstvena oblikovna cjelina, sadnjom preteZzno visokog zelenila i uredenjem
parternog zelenila 1 pjeSackih povrSina te opremanjem elementima parkovne 1 urbane opreme
(paviljoni, pergole, klupe, koSare za otpatke, javna rasvjeta), odnosno spravama za igru. Na
povrsini javnog parka je moguce urediti djecje igraliste, pojedinacno rekreacijsko igraliste,
trim stazu, 1 sl. Podloga parkovnih povrSina i pjeSackih povrSina ne smije biti asfalt ili neke
druge vodonepropusne podloge.

U okviru postojeceg tvornickog parka treba ocuvati visoko zelenilo, a oko stabala
zadrzati zemljanu povrSinu. Na povrsini parka ne dozvoljava se formiranje parkiraliSta. Radi
dobivanja §to kvalitetnijeg parternog uredenja i oblikovnih elemenata parkovne opreme koja
se mora referirati na izvorni karakter prostora, povrSinu parka treba ukljuciti u zonu
urbanisti¢ko arhitektonskog natje¢aja kojom ¢e biti obuhvacene javne plohe buduceg trga,
prema grafickom prikazu.



Clanak 63.

Za izgradnju 1 uredenje parka potrebno je izraditi projekt krajobraznog uredenja, a na
temelju prethodno provedenog urbanisticko arhitektonskog natjecaja. Na projekt uredenja
treba ishoditi suglasnost nadleZznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 64.

Na povrSinama zastitnog zelenila prvenstveno se zadrzava i1 odrzava postojece zdravo
zelenilo, a kod supstitucije ili sadnje novog raslinja prednost treba dati autohtonim vrstama.
Na svim povrSinama potrebno je osigurati dostupnost i prohodnost povrsSina. Za preventivnu
zaStitu od poZara potrebno je stalno odrZavanje povrSina uklanjanjem biljnog materijala u
sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog granja.

Na povrSinama zaStitnog zelenila dozvoljeno je po potrebi vodenje vodova
infrastrukture. Vodove infrastrukture treba ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se prilikom
izvodenja najmanje ugroze vrednije stablasice. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj
blizini, treba saditi vrste ¢iji korijenov sistem ne prelazi dubinu od 50 cm. Stablasice saditi na
udaljenosti vecoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1 m od ruba tvrde povrSine.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVJESNIH CJELINA
I GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 65.

U obuhvatu ovog Plana nalazi se sklop nekadasnje tekstilne industrije ZIVT Zabok,
ranije Oroslavia koju je 1935. utemeljio Milan Prpi¢.Navedeni sklop industrijske bastine
zaSticen je prema Planu prostornog uredenja grada Zaboka, u okviru kojeg je propisano
istraZzivanje i detaljna konzervatorska valorizacija prostora i zgrada za potrebe izrade
urbanistickog plana uredenja. Prije bilo kakvih gradevinskih zahvata, koji ukljucuju:
rekonstrukciju, sanaciju, adaptaciju, nadogradnju i prenamjenu prostora postavljen je uvjet da
je potrebno provesti propisanu struénu konzervatorsku valorizaciju sa sustavom mjera zastite.
Preliminarnom valorizacijom u okviru PPUG sklop starih tvornickih zgrada vrednovan je
kategorijom lokalnog znacaja. Povijesni sklop nekadasnje tekstilne industrije ZIVT u
postupku je donoSenja RjeSenja o preventivnoj zastiti kulturnog dobra.

Clanak 66.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti prikazana je
na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA.

Zona zaStite industrijske graditeljske bastine, sklopa nekadaSnje tekstilne industrije
obuhvaca prostornu cjelinu omedenu Zeljeznickom prugom, postoje¢im ulicama poloZenim
okomito na prugu te industrijskom cestom na jugu. U okviru sklopa nalaze se prostorne
cjeline nekadasnjeg industrijskog sklopa ZIVT-a i stambeno radnicko naselje — tzv. radnicka
kolonija. U urbanistiCkom konceptu buduceg koriStenja i uredenja prostora treba jasno
artikulirati prostornu povezanost svih dijelova nekadasSnjeg sklopa. Uspostavljanjem jasno
postavljenih prostornih osi te omogucavanjem vizualne prisutnosti sklopa industrijske bastine
s industrijske ceste pridonijelo bi formiranju novog prostornog identiteta Zaboka.

Danas neizgradeni prostor, nastao ruSenjem najstarijih zgrada industrijskog sklopa oko
kotlovnice, planiran kao budu¢i trg i novi gradski centar, treba urediti 1 urbanistic¢ki oblikovati
na nacin koji ¢e afirmirati i ocuvati duh prostora povijesne zabocke industrije. Radi dobivanja
Sto kvalitetnijeg rjeSenja buduceg trga treba raspisati javni arhitektonsko urbanistic¢ki natjeca;.

Program natjeaja treba sadrzavati elemente valorizacije industrijske bastine i



konzervatorske uvjete. U okviru programskog zadatka i projektnih rjeSenja natjecajnih radova
treba ispitati naCine obiljeZavanja memorije na prvog vlasnika i utemeljitelja tvornice Milana
Prpica.

Projekt uredenja buduceg gradskog trga i1 garaze podlijeze izdavanju posebnih
konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole i prethodnog odobrenja u
postupku izdavanja gradevne dozvole.

Danasnju jezgru nekadaSnjeg industrijskog sklopa ¢ine najstarije o¢uvane zgrade: 1.
kotlovnica i dimnjak, a juzno od njih u pravilnom ortogonalnom rasteru smjestene tvornicke
hale: 2. tvorni¢ka hala s betonskim lu¢nim konstrukcijama, 3. dvokatna zgrada, 4. hala sa
shed krovovima, 6. jednokatna hala s betonskim stupovima i gredama, 6. transformatorska
stanica, 7. prizemna hala, 8. upravna zgrada, 9. skladiste 10. prizemna hala 11. radnicka
kolonija. Navedene zgrade, ovisno o stupnju vrednovanja ambijentalnih i arhitektonskih
obiljezja podlijezu sljede¢im reZimima intervencija: prenamjene, odrZavanja, sanacije,
konzervacije, adaptacije, dogradnje, rekonstrukcije i nadogradnje. Na kartografskom prikazu:
Uvjeti 1 nacin koriStenja oznaceni su rezimi mogucih intervencija.

Kotlovnica i dimnjak trebaju se obnoviti metodama sanacije, konzervacije i restitucije
postoje¢ih struktura u okviru izvornih elemenata konstruktivnih sklopova 1 oblikovanja
procelja. Prenamjena kotlovnice u javni sadrZaj treba poStivati zadani prostorno konstruktivni
okvir zgrade, a unoSenje novih gradevnih struktura treba biti jasno odvojeno od izvornih u
pogledu konstruktivnih i oblikovnih rjesenja. Izvorno oblikovana procelja trebaju se obnoviti
metodom konzervacije i sanacije izvornih materijala i oblikovanja, metodom restitucije
istocnog procelja, a iznimno metodom rekonstrukcije oStecenih elemenata, kao Sto je
prozorska bravarija. Pri tome zamjenski primjerak treba biti u identicnom materijalu i
detaljima izvedbe. Buduce uredenje interijera treba odrazavati karakter tog prostora definiran
o¢uvanim tehnicistickim strukturama. Radi zadovoljenja suvremenih tehnicko toplinskih
standarda u interijeru treba predloziti i suvremena tehnicka rjeSenja. Dimnjak kao simbol
modernog Zaboka treba konzervirati u njegovim izvornim strukturama, bez optere¢enja s
novom infrastrukturom antena i reklama.

Tvornicke hale s betonskim lu¢nim konstrukcijama i hale sa shed krovovima trebaju u
okviru nove namjene u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati prostornu cjelovitost (jedinstvenost)
bez pregradivanja prostora u manje prostorne jedinice. Ukoliko se zbog funkcionalnih razloga
pojedine prostorne jedinice moraju fizicki odjeljivati, to se mora rjeSavati samo u nizim
razinama, kako bi se u $to ve¢oj mjeri sacuvao dojam prostorne cjelovitosti. Treba omoguciti
reverzibilnost, tj novo unesene konstrukcije trebaju biti montazne, lako uklonjive i
zamjenjive, a da se pri tom ne oStete izvorne strukture. Obnova i sanacija procelja i krovnih
ploha treba se izvoditi prema izvornim oblicima i materijalima zavrSne obrade. U artikulaciji
procelja hala sa shed krovovima treba ocuvati njihov karakteristicni, na procelju ¢itljiv
konstruktivni raster betonskih stupova, kao i nacin zavrSne obrade i teksturu Zbuke na
plohama ispune. Umjesto krovnog pokrova salonit plo¢ama prihvatljiv je pokrov plo¢ama
lima u sivim tonovima. Treba obnoviti i ocCuvati sve karakteristicne tipove krovnog
osvjetljenja staklenim plohama i ne smije ih se zamijeniti pokrovom od lima.

Zgrade transformatorske centrale treba se odrZavati i obnavljati u svim elementima
izvornog oblikovanja.

Prizemne tvornicke zgrade (7,10), upravna zgrada i zgrada skladiSta (9) trebaju se
odrzavati u okviru svojih volumena i Kkarakteristicnog oblikovanja s moguc¢om
reinterpretacijom proc¢elja. Moguce su prenamjene i vece adaptacije u interijeru.

Karakter 1 obiljezja nekadasnjeg industrijskog sklopa trebaju se ocuvati kroz
reinterpretaciju elementa opreme unutrasnjeg i vanjskog prostora (rasvjetnih tijela interijera i
eksterijera, namjestaja, natpisnih ploca, itd)

U okviru ovoga sklopa treba predvidjeti moguénost postavljanja muzejske zbirke i
predmeta vezanih uz proizvodni proces tekstilne industrije(strojeva iz predionice, tkaonice..)



Za sve gradevinske radove koji ukljuCuju prenamjenu, adaptaciju, konstruktivnu
sanaciju kao i radove odrzavanja procelja i krovnih ploha potrebno je ishoditi konzervatorske
uvjete i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 67.

Na prostoru obuhvata urbanistickog plana uredenja postupanje s otpadom treba biti u
skladu s odredbama zakonske regulative o otpadu.

Potrebno je uspostaviti sustav odvojenog sakupljanja neopasnog tehnoloskog otpada
za cijelo podru¢je (metali, papir, staklo itd.) kako bi se recikliranjem dobile sekundarne
sirovine za ponovno koristenje.

Tehnoloski otpad proizvodac je duzan skladistiti na propisan nacin do trenutka predaje
ovlastenom sakupljacu opasnog otpada.

Tehnicko-tehnoloske uvjete kojima mora udovoljavati prostor, oprema ili gradevina za
skladiStenje opasnog otpada, propisuje ministar zastite okoliSa 1 prostornog uredenja.

Lokacija zajednicke deponije za odlaganje komunalnog otpada materijala za sve
jedinice lokalne samouprave u Zupaniji bit ée odredena Prostornim planom uredenja Zupanije.
Do uredenja Zupanijske deponije otpad s podruc¢ja Grada odlagat ¢e se na postojetem
uredenom odlagaliStu uz rijeku Krapinu koja je van obuhvata ovog Plana:

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 68.

Na podruc¢ju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje
ljudi i koje mogu Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis.
Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okoliSa, 1 to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zaStitom i poboljSanjem
kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke 1 mjerama posebne zastite.

9.1. Zastita od poplava i zastita podzemnih voda

Clanak 69.

U obuhvatu Urbanistickog plana uredenja nema otvorenih vodotokova, a prema
podacima s kartografskog prikaza 3.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U
KORISTENJU Iz PPUG nema zona koje su u opasnosti od plavljenja.

Za zastitu podzemnih voda od zagadenja izgradit e se sustavi za odvodnju otpadnih voda od
vodonepropusnih elemenata: Oborinske vode s prometnih povrSina i parkirali§ta odvodit ¢e se
putem slivnika s taloznicama u javnu gradsku kanalsku mrezu.

9.2. Zastita od pozara

Clanak 70.

Vatrogasni pristupi su osigurani po svim planiranim javnim prometnim povrSinama
¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice.



Sve vatrogasne pristupe, te povrsSine za rad vatrogasnog vozila treba izvesti u skladu s
odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 34/94),

Planirane cjevovode za koli¢ine vode potrebne za gaSenje poZara treba izvesti u skladu
s odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (SI.
list 30/91, preuzet Zakon o normizaciji NN 55/96),

Izgradnja gradevina treba biti u skladu s zakonskom regulativom iz oblasti
protupozarne zastite. U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjednu gradevinu, gradevina
mora biti udaljena najmanje 4,0 m., ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir poZarno
opterecenje brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine veliCinu otvora
na vanjskom zidu gradevine i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina protupozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min.,
koji u slucaju da gradevina ima kosi krov (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duZine najmanje 1,0 m., ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duZzini konzole.

9.3. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 71.

Na prostor obuhvata Urbanistickog plana uredenja plana primjenjivat ¢e se zakonska
regulativa iz oblasti zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Grad Zabok je sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih
mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zaStitu svrstan u 4. stupanj
ugrozenosti.

Za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati sklonista dopunske
zastite otpornosti 50 kPA.

Sva skloniSta moraju biti projektirana i izvedena u skladu s propisom o tehnickim
normativima za sklonista:

Broj skloni$nih mjesta u skloniStima odreden prema namjeni gradevine je:

'] za porodi¢na skloniSta za najmanje 3 osobe, za ku¢na sklonista i skloniSta za stambeni
blok prema veli¢ini gradevine odnosno skupine gradevina, ra¢unajuci da se na 50 m?
razvijene gradevinske (bruto) povrSine gradevina osigura skloni$ni prostor najmanje za
jednog stanovnika,

1 za skloniSta pravnih osoba za dvije tre¢ine ukupnog broja djelatnika, a pri proraunu s
viSe smjena za dvije tre¢ine broja djelatnika u najve¢oj smjerni u vrijeme rada, za javna
skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mjestu i
broju stanovnika za koje nije osigurano kué¢no skloniste za stambeni blok u polumjeru
gravitacije tog sklonista (250 m).

Na prostoru obuhvata plana nema izvedenih sklonista osnovne zastite.

Prema gabaritima 1 moguéim povrSinama planiranih gradevina kao 1 njihovim
namjenama dvonamjenska skloniSta osnovne zastite mogu se planirati u:

u gradevinama gospodarske namjene na gradevnim parcelama pogona koji zapoSljavaju
minimum 75 djelatnika 1 u veéim gradevinama poslovne namjene 1 viSestambenim
gradevinama.

Sklanjanje stanovnika na prostoru obuhvata u izgradenim zonama kao i na prostorima
planiranje izgradnje koja zbog malih povrS§ina nema moguénost gradnje skloniSta osnovne
zastite bit ¢e u sklonistima dopunske zastite.



9.4. Zastita od potresa

Clanak 72.

Prostor obuhvata plana prema seizmic¢kim kartama nalazi se u zoni VIII® seizmi¢nosti
(po MCS).

Protupotresno projektiranje gradevina i njihovo gradenje potrebno je provoditi
sukladno Zakonu 1 ostalim propisima o gradenju kao i Odredbama za provodenje Prostornog
plana Krapinsko-zagorske Zupanije i ovog plana.

9.5. Zastita zraka

Clanak 73.

Na prostoru obuhvata plana zaStita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije
oneciS¢ujuci tvari u zrak i to ograni¢avanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u
skladu s propisom EU.

Djelatnosti koja je predvidena u zonama gospodarske - poslovne namjene ne smije
narusavati kvalitetu stanovanja i nije predvidena ona koja izaziva zna¢ajna zagadenja zraka.

Visina dimnjaka za takve gradevine odredit ¢e se u skladu s propisima za djelatnost.

Na prostorima gdje se moze ocekivati veCe zagadenje zraka (drZzavna prometnica,
zeljeznicki kolodvor 1 dr.) treba postaviti zastitno zelenilo.

9.6. Zastita od buke

Clanak 74.

Radi zaStite od buke potrebno se pridrzavati zakonske regulative prilikom izgradnje
novih gradevina.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja najvise dopuStene razine buke na vanjskim
povrSinama ne smiju biti vece od vrijednosti utvrdenih u sljedecoj tablici:

Najvise dopustene 15-
Namjena povrsine minutne razine Leq u dBA
danju nocu
sport i rekreacija 50 40
stambena 1 mjeSovita namjena, Skole 1 djecji vrtici 55 45
mjeSovita namjena - pretezZito poslovna, gospodarska - 60 50
poslovna

Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje gradevina,
njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke
a prvenstveno prema drzavnoj prometnici i Zeljeznickoj pruzi.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 75.

Provedba Urbanistickog plana uredenja "Centar 3" u Zaboku vrS§i se neposredno,
temeljem Odredbi za provodenje uz obvezno koristenje cjelokupnog elaborata (tekstualnog i
grafickog dijela).



Clanak 76.

Kvalitetu arhitektonskih rjeSenja unutar obuhvata Plana ocjenjivat ¢e posebno
povjerenstvo za ocjenu arhitektonske uspjesnosti, a koje ¢e oformiti Gradonacelnik Grada, te
je se za svako arhitektonsko rjeSenje potrebno ishoditi oc¢itovanje Gradonacelnika Grada
Zaboka. Za svaki gradevinski zahvat u okviru zone zastite povijesnog industrijskog sklopa
potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 77.

Unutar obuhvata Plana nije odredena obveza izrade detaljnih planova uredenja

10.2. Obaveza izrade urbanisticko - arhitektonskog natjecaja

Clanak 78.

Za povrsinu parka i plohe trga (prostora oko nekadasnje kotlovnice), oznacenu na
kartografskom prikazu , potrebno je provesti arhitektonsko urbanisti¢ki natjecaj u cilju
dobijanja Sto kvalitetnijeg rjeSenja za parterno uredenje (uz valorizaciju postojeée visoke
vegetacije), oblikovanje te opremanje urbanom opremom tog srediSnjeg i najznacajnijeg
dijela unutar Obuhvata Plana.

Urbanisticko - arhitektonskim natjeCajem potrebno je preispitati mogucnosti i
ograni¢enja lokacije, te predloziti optimalno prostorno rjeSenje temeljeno na detaljnoj
urbanistickoj 1 konzervatorskoj valorizaciji prostora. Uredenju posebno osjetljivih
neizgradenih djelova nasuprot kompleksu ZIVT-a. potrebno je pristupiti uz uvaZzavanje svih
njegovih oblikovnih i funkcionalnih odrednica. lzgradnja ovog prostora treba prije svega
povezati postojece povijesne strukture u jednu urbanu cjelinu, ne narusavajuci povijesnu sliku
I prostorne odnose.

Uredenje tog prostora potrebno je provesti u smjeru daljnjeg jacanja njegova
urbaniteta, stvaranjem kvalitetnog urbanog javnog prostora izmedu postojeceg (starog) i
planiranog (novog) centra Zaboka.

Program natjecaja buduceg trga, mora biti u skladu s odredbama ovog plana i u skladu
sa smjernicama nadleznog tijela zastite.

Vrsta natjecaja je natjecaj za realizaciju.

Rezultati urbanisticko - arhitektonskog natjecaja su osnova za definiranje urbanisticko
- tehnickih uvjeta za zahvate uredenja prostora.

Na podrucju za koje je propisana obaveza provedbe urbanisticko - arhitektonskog
natjeCaja, a gradevine su u skladu s namjenom utvrdenom ovim planom moze se odobriti
prenamjena i funkcionalna preinaka postojecih gradevina u postoje¢em gabaritu (tlocrtno i
visinski), te izgradnja komunalne infrastrukture.

10.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 79.

Postoje¢e zgrade skladiSta 1 proizvodnje koje imaju gradevinsku dozvolu mogu se
namijeniti i za proizvodnju koja ne zagaduje okoli§ i ne stvara buku tipa: konfekcije,



pekarnice, tiskare kao 1 skladiSta. Unutar navedenog podrucja dozvoljava se preseljenje
postojecih djelatnosti iz jedne zgrade u drugu.

Za gradevine $to su izgradene u skladu s propisima koji su vazili do stupanja na snagu
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09), a namjena kojih je protivna
namjeni utvrdenoj ovim planom mogu se iznimno adaptirati u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

Clanak 80.

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljsanje uvjeta Zivota gradana smatra se:

— dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonice) uz postojece stambene gradevine koje iste
u svom sastavu ili na postojecoj Cestici nemaju izgradene i to u najvecoj povrsini od 6,0
m?,

— preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na postoje¢im gradevinama,

— konstruktivne sanacije na na¢in zadrZavanja osnovnog gabarita gradevine,

— preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena gradevine,

— konstruktivne sanacije uz zadrzavanje osnovnog gabarita gradevine,

— popravak postojeceg krovista,

— izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida,

— adaptacija tavanskog prostora unutar postojeceg gabarita gradevine u stambeni prostor,

— rekonstrukcija svih vrsta instalacija, ograde i potporni zidovi radi saniranja terena,

— prikljucenje na postoje¢u komunalnu infrastrukturu (elektro, vodovod 1 plinsku mrezu).

Neophodni oblik rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

— izmjena uredenja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloSkih rjeSenja, s tim da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojeceg gabarita,

— promjena namjene poslovnih prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje Covjekova okoliSa 1 svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u
okolnim stambenim prostorima, ali samo unutar postojeceg gabarita,

— pretvorba stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postoje¢eg gabarita, prema
valjanim propisima,

— uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu poslovnog prostora unutar postojeceg
gabarita gradevine, ukoliko je ista neophodna za poboljSanje uvjeta rada ili uvjetovana
promjenom namjene poslovnog prostora.

Neophodni oblik rekonstrukcije za sportske terene je:

— odrzavanje i sanacija postojecih povrSina sportskih igralista,

— uredenje igraliSta u opsegu neophodnom za uskladivanje s pravilnicima za sportske igre
kojima su namijenjeni,

— izmjena uredenja 1 instalacija vezanih za promjenu navedenih pravilnika.

C. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 81.

Uvid u ovaj plan moZze se izvrsiti u Gradu Zaboku, Upravnom odjelu nadleZznom za prostorno
uredenje, Zabok, Kumrovecka 6 i Krapinsko-zagorskoj zupaniji, Zabok, Kumrovecka 6.



Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Krapinsko-

Clanak 82.

zagorske Zupanije”.
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