PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA ZABOKA
PRIJEDLOG PLANA ZA 1. PONOVNU JAVNU RASPRAVU
SAZETAK ZA JAVNOST

uvobD

Grad Zabok pristupio je izradi novoga Prostornog plana uredenja Grada Zaboka, cjelovitoga
prostornog plana koji se izraduje u sustavu ePlanovi i kojim se u cijelosti zamjenjuje vazedi
Prostorni plan uredenja Grada Zaboka (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske zupanije broj 8/09, s I.
do IX. izmjenama i dopunama). RijeC je o pofpuno novom planu, a ne ©O izmjenama i
dopunama postojecega, te se njime dosadasnji plan u cijelosti nadomijesta suvremenim,
digitalnim i cjelovitim rieSenjem.

Digitalna transformacija prostornih planova je dio Sireg procesa sveobuhvatne izmjene sustava
prostornog uredenja kojega Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
provodi od 2013. godine uvodenjem interoperabilnog multiplatformnog Informacijskog sustava
prostornog uredenja — ISPU.

RAZLOIZI IZRADE PLANA

Razlozi izrade Plana proizlaze iz potrebe za osuvremenjivanjem, unifikacijom i digitalizacijom
prostorno-planske dokumentacije Grada Zaboka. Vazedi Prostorni plan uredenja Grada Zaboka
izraden je zastarjelim digitalnim tehnologijama te se u provedbi koristi pretezno analognim
tehnikama, $to ne omogucuije cjelovitu analizu prostornih podataka ni jednostavan uvid u plan.
Time je utvrdena potreba za njegovim unaprjedenjem, odnosno izradom novoga, suvremenog
plana.

Osnovni je cilj izrade osuvremeniti, unificirati i digitalizirati Prostorni plan uredenja Grada Zaboka
te pojednostavnifi i olakSati njegovu provedbu. Plan se stoga izraduje u modulu ePlanovi i
ePlanovi Editor Informacijskoga sustava prostornoga uredenja. Provedba putem digitalnoga
infrastrukturnog servisa pridonosi brzem izdavanju akata za gradnju i smanjenju opterecenja
gradana i investitora, dok primijenjena tehnologija omogucuje unos i sveobuhvatnu analizu svih
prostornih podataka kao osnovu za usmjeravanje prostornoga razvoja.

Povod izradi Plana jest i potreba za odredivanjem novih prostorno-planskin riesenja, sto ukljuCuje
detalinu analizu gradevinskin podrucja te moguénost njihova prosirenja ili smanjenja, kako za
gradevinska podrucja naselja, tako i za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, sve u
okvirima Zakona o prostornom uredenju i Prostornoga plana Krapinsko-zagorske Zupanije.

Plan se izraduje i radi uskladivanja sa zakonskim okvirom te s prostornim planom Sire prostorne
razine, odnosno s Prostornim planom Krapinsko-zagorske zupanije (Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske zupanije broj 4/02, 6/10 i 8/15, uz lll. izmjene i dopune toga Plana koje su u izradi;
Odluka o izradi objavljena je u broju 59A/25 toga glasnika). Pri izradi se uvazavaju i sektorski
razvojni dokumenti, prije svega Plan razvoja Krapinsko-zagorske zupanije za razdoblie 2021. -
2027. te Provedbeni program Grada Zaboka za razdoblje 2022. - 2025.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilievi prostornoga uredenja proizlaze iz Odluke o izradi Plana te iz zateCenoga stanja u prostoru
i razvojnih potreba Grada Zaboka. Temeljni je cilj osuvremeniti, unificirati i digitalizirati Prostorni
plan uredenja Grada Zaboka te pojednostavniti i olak3ati njegovu provedbu. Plan se izraduje u
modulu ePlanovi i ePlanovi Editoru Informacijskoga sustava prostornoga uredenja, $to
omogucuje provedbu putem digitalnoga infrastrukturnog servisa te brze i jednostavnije
izdavanje akata za gradnju.

Nova tehnologija izrade Plana omogucuje cjelovit unos i analizu svih prostornih podataka i tako
uklanja temeljni nedostatak vaze¢ega Plana, izradenog zastarjelim digitalnim tehnologijoma i
provodenog pretezno analognim tehnikama, bez mogucénosti cjelovite prostorne analize.

Uz navedeno, Planom se ostvaruju i sliededi planski cilievi prostornoga uredenja:




e racionalno i odrzivo koristenje prostora uz oCuvanje njegovih trajnih vrijednosti;

* uskladivanje gradevinskih podrucja sa stvarnim razvojnim potrebama te s Prostornim
planom Krapinsko-zagorske zupanije i zakonskim okvirom prostornoga uredenja;

* ocuvanje poljoprivrednoga i Sumskoga zemljista, osobito najvriednijin kategorija
poljoprivrednoga zemljista;

» zastita kulturne bastine i krajobraznih vrijednosti podrucja Grada Zaboka;

e razvoj prometne i komunalne infrastrukture te uredenje gradevinskih podrucija;

e uvodenije jasnih pravila provedbe radi jednostavnije i uCinkovitije primjene Plana.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Planska riesenja proizlaze iz polazista i cilieva prostornog razvoja, iz zateCenoga stanja u prostoru
te iz zahtjeva javnopravnih fijela i nadredenih dokumenata, ponajprije Prostornog plana
Krapinsko-zagorske zupanije. Prostor se ureduje tako da se zastite njegove temeljne vrijednosti
(poljoprivredno zemljiste, Sume, vode, kulturna bastina i krajobraz), a da se istodolbno omoguce
stanovanje, gospodarski razvoj te opremanje prostora komunalnom i prometnom
infrastrukturom. RjeSenja su razradena u kartografskim prikazima i neposredno povezana s
odredbama za provedbu Plana.

Organizacija prostora pociva na razgraniCenju povrsina prema namjeni te na razgranicenju
gradevinskih podrucja od povrsina izvan njih. Namjena povriina prikazana je na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena prostora i razradena u sloju namjene (KN_1_1), koji u cijelosti
pokriva obuhvat Plana s ukupno frideset namjenskinh kategorija. Tako je svaki dio prostora Grada
Zaboka jednoznacno opredijeljen za odredeno koristenje.

GRADEVINSKA PODRUCJA

Gradevinska podrucja razgraniCena su na kartografskom prikazu 2. Gradevinska podrucja
naselja i razradena u sloju gradevinskin podrucja (KN_2_1). Njihova ukupna povriina iznosi
1.216,74 ha, odnosno 35,17 % obuhvata Plana. Gradevinska se podrucja dijele na gradevinska
podrucja naselja (GPN) i na izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja (GPIN), pri Cemu se
unutar svakoga razlikuju izgradeni i neizgradeni dijelovi te dijelovi za koje je propisana posredna
provedba (obveza izrade urbanistiCkoga plana uredenja).

Vrsta Naselje Ukupna povisina rovrine lzgrodgi?;g

ha ha A
GPN Bracak [004499] 15,65 15,60 99,70
GPN Dubrava Zabocka [015547] 69,63 50,73 72,86
GPN Grdenci [022411] 43,99 30,73 69,86
GPN Gubasevo [022969] 48,38 31,34 64,78
GPN Hum Zabocki [024228] 35,76 27,03 75,58
GPN JakuSevec Zabocki [025364] 37,08 24,14 65,10
GPN Lug Zabocki [036544] 206,85 40,27 19,47
GPN Martinis¢e [039713] 58,38 31,91 54,66
GPN Pavlovec Zabocki [047139] 45,25 31,67 69,99
GPN Prosenik Gubasevski [052531] 34,35 16,52 48,09
GPN Prosenik ZacCretski [052540] 23,27 15,12 65,00
GPN Repovec [054879] 39,31 23,84 60,64
GPN Spickovina [063908] 83.80 63,01 75,12
GPN Tisani¢ Jarek [064694] 39,96 23,86 59,70
GPN Zabok [071889] 221,46 | 172,49 77,88
GPN Bregi Zabocki Donji [076643] 9.85 6,58 66,75




INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Infrastrukturni sustavi prikazani su na kartografskim prikazima 2.1. do 2.4. i razradeni u
pripadajuc¢im slojevima Plana. Zabok je vazno prometno i infrastrukturno cvoriste Krapinsko-
zagorske zupanije, u kojem se sustiCu drzavne ceste, zeljezniCke pruge i magistralni plinovodi, pa
Plan ima obvezu osigurati koridore i lokacije za gradevine drzavnoga i Zupanijskoga znacaja.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

Plan utvrduje uvjete i mjere zastite prirodnih i kulturninh vrijednosti, tla, voda i zraka te mjere zastite
od prirodnih i drugih nepogoda. Te su mjere prikazane na kartografskim prikazima 3. Uvjeti
koristenja i zastite prostora, razradene u pripadajuéim slojevima Plana te povezane s
odredbama za provedbu.

PRAVILA PROVEDBE

Prostorni planovi nove generacije uvode potpuno novu kategoriju, kartografski prikaz 1.3.
Provedba prostornog plana, koji se u sustavu ePlanovi neposredno povezuje s odredbama za
provedbu Plana. Time se svako podrucje pravila provedbe izravno veze uz pripadajuce
odredbe, pa se uvjeti gradnje i uredenja Citaju i provode na jedinstven, digitalno povezan
nacin, u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (Elanak 174. vazecega Zakona,
koji odgovara clanku 140. ranijega Zakona).

Za svako tako razgraniceno podrucje pravila provedbe sustav ePlanovi automatski generira
Clanak odredaba za provedbu standardiziranoga sadrzaja, Cija je osnova preuzeta iz odredaba
o lokacijskim uvjetima za provedbu zahvata u prostoru (Clanak 140. dosadasnjega, odnosno
Clanak 174. novoga Zakona o prostornom uredenju). Time se uvjeti provedbe izravno povezuju s
kartografskim prikazom, Cime se uklanja nedostatak planova starije generacije, u kojima su uvjeti
gradnje bili razdvojeni u razlicite ¢lanke odredaba i tesko povezivi s grafickim prikazom.

Pravila provedbe izvedena su preoblikovanjem namjena iz vaze¢ega Plana u nove provedbene
kategorije. MjeSovita namjena s oznakom ,M” preoblikovana je u podrucje ,Centar”, koje
obuhvaca sredisnji, najgusc¢e izgradeni i sadrzajno najraznovrsniji dio Grada. Stambena i
mjesovitla namjena bez posebne oznake preoblikovana je v podrucja ,Prigradska naselja” i
»Ostala naselja”: u prigradska su naselja, uz sredisnji Zabok, uvrstena rubna, intenzivnije
izgradena naselja, ukljuCujuéi Paviovec Zabocki te dijelove Huma Zabockoga i Luga
Zabockoga, dok ostala naselja obuhvacaju pretezno seoska podrucja Grada.

Pravila provedbe stupnjuju dopustenu katnost prema znacaju i polozaju podrucja. U ostalim
naseljima dopusta se gradnja do tri etaze. U prigradskim naseljima takoder se dopusta do fri
etaze, a iznimno do Cetiri etaze uz prometnice Sirine najmanje 10 m te na Cesticama povrsine
najmanje 600 m2. U Centru dopusta se gradnja do cCetiri etaze, dok je veca katnost (pet,
odnosno Sest etaza) dopustena samo na podrucjima za koja je propisana obveza izrade
urbanistickoga plana uredenja. Tako se veca gustoca i visina gradnje usmjeravaju na srediste
Grada, uz prethodno detaljno planiranje i ukljuCivanje javnosti.

U usporedbi s vazed¢im Planom, novi Plan postavlja stroze lokacijske uvjete: propisuje vecu
najmanju povrsinu i Sirinu gradevne cestice, smanjuje dopusteni postotak izgradenosti,
ograni¢ava visinu i katnost te povecava udio zelenih i drugih neizgradenih povriina. Time se
podize kvaliteta izgradenoga prostora, smanjuje preizgradenost Cestica i osigurava primjeren
odnos izmedu izgradenih i otvorenih povrsina.

Gradnja vece katnosti i intenziteta u podrucju ,Centar” uvjetovana je obvezom izrade
urbanistiCkoga plana uredenja. Tako se zahtjevniji zahvati u sredistu Grada provode na temelju
detaljnijega plana, uz propisanu razinu opremanja prostora te uz ukljuCivanje javnosti u
postupak donosenja, Cime se osigurava preglednost, nadzor i kvaliteta razvoja najvrjednijega
dijela gradskoga prostora.

ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Iskaz povrsina prikazuje raspodijelu cjelokupnog obuhvata Plana, koji iznosi 3.691,20 ha, prema
namjenama povrsina utvrdenima na karti KN-1-1 (KoriStenje i namjena prostora). Namjena




pokriva cijeli obuhvat, pa je zbroj svin povriina jednak 100,00 % obuhvata. U sliedecoj su tablici
sve utvrdene namjene s pripadajuc¢om oznakom, kodom teme, povrsinom u hektarima i udjelom
U ukupnom obuhvatu.

primarna namjena

m2 ha %o
kodovi teme ;)ez:‘:ke nazivi teme
KN-1-1-1310 Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja 5825388 582,54 16,84%
KN-1-1-1850 GO | Gospodarenje otpadom drzavnog znacaja 6652 0,67 0,02%
KN-1-1-1907 IS7 | Povrsina infrastrukture - energetski sustav drzavnog znacaja 53809 5,38 0,16%
KN-1-1-3003 S3 | Stambena namjena 1255654 125,57 3,63%
KN-1-1-3005 S5 | Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva 5817099 581,71 16,80%
KN-1-1-3054 M4 | MjeSovita namjena 187791 18,78 0,54%
KN-1-1-3100 D | Javnaidrustvena namjena 11891 1,19 0,03%
KN-1-1-3102 D2 | JavnaidruStvena namjena - socijalna 2928 0,29 0,01%
KN-1-1-3103 D3 | Javnaidrustvena namjena - zdravstvena 161292 16,13 0,47%
KN-1-1-3104 D4 | Javnaidrustvena namjena - predskolska 16576 1,66 0,05%
KN-1-1-3105 D5 | JavnaidruStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska 26214 2,62 0,08%
KN-1-1-3108 D8 | Javnaidrustvena namjena - vjerska 3230 0,32 0,01%
KN-1-1-3211 11 | Proizvodna namjena 1347880 134,79 3,90%
KN-1-1-3261 K1 | Poslovna namjena - usluzna 21572 2,16 0,06%
KN-1-1-3262 K2 | Poslovna namjena - veliki trgovacki centar 28131 2,81 0,08%
KN-1-1-3263 K3 | Poslovna namjena - logisticko-distribucijski centar 40839 4,08 0,12%
KN-1-1-3281 KS1 | Komunalno-servisna namjena 4099 0,41 0,01%
KN-1-1-3282 KS2 | Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste 9223 0,92 0,03%
KN-1-1-3283 KS3 | Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad 18452 1,85 0,05%
KN-1-1-3290 Gr | Groblje 19974 2,00 0,06%
KN-1-1-3302 Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi 657511 65,75 1,90%
KN-1-1-3321 V1 | Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom 1151098 115,11 3,33%
KN-1-1-3399 Ostalo zemljiste 13216757 1.321,67 38,21%
KN-1-1-3401 T :gg;}:;aljsko—turistiéka namjena (u gradevinskom podrudju 22474 2,25 0,06%
113402 | T2 | o el gradmom st gracevma. | 40767 | 408 | 012%
KN-1-1-3602 R2 | Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri 106638 10,66 0,31%
KN-1-1-3603 R3 Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista 74484 7.45 0,22%

na otvorenom

KN-1-1-3701 Z1 | Javna zelena povrsina - park/perivoj 18203 1,82 0,05%
KN-1-1-3705 Z5 | Zastitna zelena povrsina 1715 0,17 0,00%
KN-1-1-3901 IS1 | Povrsina infrastrukture - cestovni promet 1881509 188,15 5,44%
KN-1-1-3902 1S2 | Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet 322846 32,28 0,93%
KN-1-1-3905 IS5 | Povrsina infrastrukture - zraéni promet 235745 23,57 0,68%
KN-1-1-3907 IS7 | Povrsina infrastrukture - energetski sustav 42590 4,26 0,12%
KN-1-1-3908 IS8 | Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav 16753 1,68 0,05%
KN-1-1-3952 Pjesacka povrsina 3953 0,40 0,01%
KN-1-1-3954 Pp | Parkiralisna povrsina 15016 1,50 0,04%
KN-1-1-3958 Bp | Mijesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva 13870 1,39 0,04%
KN-1-1-3994 UPU | Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja 1916124 191,61 5,54%
UKUPNO 34.596.745 3.459,67 100,00%




Posebnim su pokazateliem prikazana gradevinska podrucja (karta KN-2-1), koja ukupno
obuhvacaju 1.216,74 ha, odnosno 35,17 % obuhvata Plana. Razlikuju se gradevinsko podrucje
naselja (GPN) i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja (GPIN), a unutar svakoga iskazuju
se izgradeni i neizgradeni dio te dio s obvezom posredne provedbe. Pokazatelji su dani u
sliedecoj tablici.

kod teme naziv teme m? ha %
KN-2-1-3302 (GPN) Izgradeno 5746528 574,65 56,66%
KN-2-1-3306 (GPN) Posredna provedba - izgradeno 306403 30,64 3,03%
KN-2-1-3303 (GPN) Neizgradeno 2684802 268,48 26,53%
KN-2-1-3307 (GPN) Posredna provedba - neizgradeno 29520 2,95 0,29%
KN-2-1-3308 (GPN) Posredna provedba - neuredeno 1366143 136,61 13,49%
KN-2-1-3301 Gradevinsko podrucje naselja (GPN) 10133394 | 1.013,33 | 100,00%
KN-2-1-3202 (GPIN) Izgradeno 773880 77,39 37,89%
KN-2-1-3203 (GPIN) Neizgradeno 1054406 105,44 51,63%
KN-2-1-3208 (GPIN) Posredna provedba - neuredeno 214059 21,41 10,48%
KN-2-1-3201 Izdvo!'eno gradevinsko podrucje izvan 2042344 204,23 | 100,00%
naselja (GPIN)

Gradevinsko podrucCje naselja (GPN) iznosi 1.013,33 ha, od Cega je izgradeno 574,65 ha i
neizgradeno 268,48 ha, a 170,21 ha obuhvaceno je obvezom posredne provedbe (izrade
urbanistickog plana uredenja), od cega je 30,64 ha izgradeno, 2,95 ha neizgradeno i 136,61 ha
neuredeno.

lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja (GPIN) iznosi 204,23 ha, od Cega je izgradeno
77,39 ha, neizgradeno 105,44 ha te 21,41 ha s obvezom posredne provedbe. Sa svojih 35,17 %
obuhvata, gradevinska su podrucja koncentrirana u gradskom sredistu i okolnim naseljiima, dok
preostali dio obuhvata Cine povriine izvan gradevinskin podrucja.

Arhitektonski atelier deset d.o.0. Kneza Mislava 15; 10000 Zagreb; studeni 2026.




